Zalacznik do Zarzadzenia Nr 76/2024
Wéjta Gminy Golymin-O$rodek
z dnia 29 listopada 2024 r,

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH W TRAKCIE KONSULTACJI SPOLECZNYCH ]
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOLYMIN-OSRODEK DLA MIEJSCOWOSCI

GOLYMIN-OSRODEK
Lp. Imie i nazwisko, | Oznaczenie obszaru, Sposob rozstrzygniecia uwagi przez Wojta Uwagi
nazwa jednostki ktérego dotyczy
B organizacyjnej uwaga
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1 | 1411.24 | Osoba fizyczna Teren oznaczony w uwzgledniona Uwaga dotyczy dopuszczenia realizacji na terenie 1U dachow
projekcie planu dwuspadowych, wielospadowych oraz ptaskich i poiptaskich o
symbolem 1U, dz. nr nachyleniu gtownych potaci do 15°.
ewid. 85 obreb Wnoszona zmiana ma uzasadnienie w geometrii dachow
Gotymin-Osrodek budynkow znajdujacych sig na przedmiotowym terenie oraz
terenach produkcyjno — magazynowych graniczacych z nim.
2 | 12.11.24 | Dino Polska S.A. Teren oznaczony w uwzgledniona pkt. | nieuwzgledniona pkt. Uwaga w pkt. 1 dotyczy przeznaczenia dziatki nig objetej na cele
. projekcie planu 1 czeéciowo. pkt. | 1 czeSciowo. pkt. 2, | zabudowy ustugowej w tym handiu, zmniejszenia wskaznika
§|3 ég?ro}(\;\r,z,}(o;%% symbolem 4MNW-U, 3 th 4 pk,tp7 pkt Qs kt 6, P kt 8’ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 20% pow. dzialki
' » PKL 4, PKL. + 9, PKL. D, PKL. budowlanej (z ustalonego w projekcie na poziomie 35%).

dz. nrewid. 94 obreb
Golymin-Osrodek

Wnoszone w uwadze przeznaczenie terenu dziatki nig objetej jest
zgodne z projektem planu. W projekcie dla terenow MNW-U
dopuszczono realizacje budynkéw ustugowych w potgczeniu z




budynkami mieszkalnych na jednej dziatce budowlanej lub na
oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele bez
koniecznoéci realizacji na dzialce budowlanej budynkow
mieszkalnych. Wyodrebnianie dziatki objetej uwaga do oddzielnego
przeznaczenia terendw nie ma uzasadnienia formalnego.

Uwaga w pkt. 2 dotyczy zmnigjszenia wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej do 20% pow. dzialki budowlanej
(z ustalonego w projekcie na poziomie 35%).

Wnoszone w uwadze zmiany sg niezgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy wskazanymi w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dziatka objeta
uwagg w dokumencie tym znajduje sie w strefie funkcjonalno -
przestrzennej MU, w ktorej wskazano konieczno$é zachowania
min. 35% udziatu powierzchni hiologicznie czynnej na dziatce
budowlanej.

Uwaga w pkt. 3 dotyczy ustalenia maksymalnej intensywnosci
zabudowy na poziomie 1,0, wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy 50% pow. dziakki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy 10 m (1 kondygnacja nadziemna).

Wskaznik intensywnosci zabudowy i udziatu powierzchni zabudowy
pokrywajq sie ze wskaznikami ustalonymi w projekcie planu.
Natomiast maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata ustalona na
poziomie 12 m. Jest to wysokos¢ maksymaina. W projekcie planu
nie wprowadzono zakazow realizacji zabudowy nizszej .

Uwaga w pkt. 4 dotyczy dopuszczenia stosowania dachow dwu lub
wielospadowych o nachyleniu potaci 20-45° pokrytych dachowkag w
kolorze brazowym lub czerwonym

Wnoszone w uwadze ustalenia dotyczace geometrii dachow i ich
kolorystyki zawierajg w przedziatach wskazanych w projekcie
planu. Na terenie 4AMNW-U dopuszczono realizacje dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu gtownych potaci
w stosunku do ptaszczyzny poziomej - 16°- 45° a kolorystyke
budynkéw ograniczono jedynie w zakresie mozliwosci stosowania
na elewacjach i dachach budynkow koloréw intensywnie
jaskrawych .




Uwaga w pkt. 5 dotyczy dopuszczenia stosowania dachow ptaskich
0 nachyleniu potaci do 109, z dopuszczeniem stosowania na nich
blachy trapezowej lub faliste]

Teren 4MNW-U, na ktorym znajduje sie dziatka objeta uwaga,
stanowi nowy teren inwestycyjny, ktory jest eksponowany
przestrzennie w uktadzie urbanistycznym wsi Gotymin-O$rodek.
Dopuszczenie realizacji dachéw ptaskich nie ma uzasadnienia
przestrzennego. Jest to zgodne z dyskusjq jaka odbyta sie na
posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej.

Uwaga w pkt. 6 dotyczy ustalenia wskaznika miejsc do parkowania
dla zabudowy ustugowej na poziomie 1 migjsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej

Wnoszone zmiany wskaznika parkingowego skutkowataby
koniecznoscia zabezpieczenia miejsc parkingowych dla zabudowy
ustugowa - handlowej w hienich rozgraniczajgcych drog
publicznych, sagsiadujacych w dziatkg objetg uwaga. Ze wzgledu na
polozenie jej w sasiedztwie drogi krajowej i zjazdu z niej do
terenow wsi Gotymin — Oérodek zastosowanie tego rozwigzania nie
jest mozliwe. Dodatkowo uwzglednienie uwagi powodowatoby
niezgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwaga w pkt. 7 dotyczy ustalenia nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie przepisami ustawy o drogach publicznych

Ustalone w projekcie planu linie zabudowy uwzgledniajg przepisy
prawa z zakresu ustawy o drogach publicznych. Wyznaczone w
nim linie zabudowy podlegaly uzgodnieniu z zarzagdcami drog, w
tym GDDKIA w Warszawie.

Uwaga w pkt. 8 dotyczy rezygnacji z ustalania szczegdlowych
ustalen dotyczacych podziatu nieruchomosci

Uwzglednienie uwagi prowadzitoby do powstania niezgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W dokumencie tym dla poszczegolnych
stref funkcjonalno — przestrzennych przyporzadkowano wskazniki
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej.




15.11.24 | Osoba fizyczna Teren oznaczony w uwzgledniona Uwaga dotyczy zwiekszenia wskaznika maksymalnej powierzchni
projekcie planu zabudowy na dzialce objetej uwaga do 60% pow. dziatki
symbolem 2U, dz. nr budowlanej (z ustalonej w projekcie planu na poziomie 30%).
ewid. 86 obreb Uwaga jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow
Gotymin-O$rodek zagospodarowania gminy. Dziatka nig objeta znajduje w strefie
funkcjonalno - przestrzennej RM/MN, w ktorej nie ograniczono
powierzchni zabudowy a jedynie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (do 30% powierzchni dziatki budowlanej)
07.11.24 | Osoba fizyczna Teren oznaczony w uwzgledniona Uwaga dotyczy umozliwienia wydzielenia 3 dzialek budowlanych o
projekcie planu powierzchni 1000 m2, z czesci dziatki potozonej pomiedzy drogg
symbolem 21MNW, 18KR i zachodnig granicg dziafki .
dz. nrewid. 232 obreb Uwaga uzasadniona istniejaca strukturg wtasnosci gruntow.
Gotymin-Osrodek Uwzglednienie uwagi nie spowoduje utrudnien w parcelacji na
dziatki budowlane innych nieruchomo4gi.
15.11.24 | Osoba fizyczna Teren oznaczony w uwzgledniona Uwaga dotyczy zwiekszenia wskaznika maksymalnej powierzchni

projekcie planu
symbolem 1U, dz. nr
ewid. 87, 88, 89 obreb
Golymin-Osrodek

zabudowy na dzialce objetej uwagg do 60% pow. dziatki
budowlanej (z ustalonej w projekcie planu na poziomie 30%).

Uwaga jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy. Dziatka nig objeta znajduje w strefie
funkcjonalno — przestrzennej RM/MN, w ktorej nie ograniczono
powierzchni zabudowy a jedynie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (do 30% powierzchni dziatki budowlanej)
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