Projekt

z dnia 5 marca 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR............... seeens
RADY GMINY GOLYMIN-OSRODEK

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Golymin-Os$rodek
dla miejscowosci Golymin-O$rodek — Etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, =ze zmianami), Ww zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688, ze zmianami), Uchwatg Nr LX/369/2023 Rady Gminy
Gotymin-Osrodek z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Golymin-Os$rodek dla miejscowosci Gotymin-Osrodek oraz
Uchwalg Nr XV/87/2025 Rady Gminy Gotymin-O$rodek z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie sposobu
wykonania Uchwaty Nr LX/369/2023 Rady Gminy Gotymin-O$rodek z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Golymin-
Osrodek dla miejscowosci Golymin-Osrodek, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Rada Gminy Gotymin-Osrodek stwierdza, ze plan nie narusza studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Golymin-Osrodek, zatwierdzonego Uchwalg Nr VII/34/2019 Rady
Gminy Gotymin z dnia 27 lutego 2019 1.

§ 2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gotymin-Osrodek dla
miejscowosci Gotymin-Osrodek — Etap A, zwany dalej ,,planem”, ktorego granice okreslono na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty wraz z zaprezentowaniem jej przebiegu w uktadzie wspotrzednych
ptaskich prostokgtnych PL-2000 pas 7.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwaty.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV dopuszczone do zamiany na sieci kablowe;
6) zielen izolacyjna;
7) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
8) obszary i obiekty podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
b) pomniki przyrody;
9) obszary i obiekty podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:

a) granice strefy ochrony konserwatorskiej cmentarzy ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w tym
zamknigtego cmentarza przykoscielnego,

b) granice strefy ochrony konserwatorskiej parku podworskiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
¢) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
d) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
10) obszary wymagajace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow:
a) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
b) granice strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m,
¢) granice strefy sanitarnej od cmentarza od 50 do 150 m,
d) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,

e) powierzchnie ograniczajace zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN),

f) istniejace rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidacji w celu skanalizowania.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczeg6lnosci dotyczy
to:

1) granic 1isposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, ze wzgledu na brak wystgpowania ich
w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Golymin-Osrodek;

3) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak w granicach planu obiektow podlegajacych
ochronie w tym zakresie;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego dla obszaru objetego planem.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Gotymin-Osrodek;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedgce przedmiotem uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu ograniczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajgce granice
terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji na warunkach okre$lonych planem. Przeznaczenie obowigzujace nie moze
obejmowac wigcej niz 30% powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na dziatce budowlanej i nie
wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokre§lony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
dzialalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegoétowych dla wyodrebnionych w planie terenéws;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczonag lini¢ okapow, gzymséw, schodow, pochylni, ryzalitéw wejsciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkow balkondéw, wykuszy, tarasow oraz innych elementow architektonicznych
akcentujacych wejscia lub wjazdy, przy czym elementy te nie mogg by¢ wysunigte poza obrys budynku
o wigcej niz 1,5 metra itgcznie elementy wysunigte poza lini¢ zabudowy nie moga przekraczaé¢ 30%
powierzchni elewacji, przylegajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 6. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
4) U — tereny ustug;
5) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
6) UE-US — teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
7) UK-UB - tereny ustug kultury i rozrywki lub uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
8) UR — teren ustug kultu religijnego;
9) U-PP-PS — tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
10) U-PS — teren ustug lub sktadéw i magazynow;
11) U-KOP-ZP — teren ustug Iub parkingu lub zieleni urzadzone;j;
12) U-ZP — tereny ustug lub zieleni urzadzone;;
13) KD-KO - tereny komunikacji drogowej publicznej lub obstugi komunikacji;
14) KDR — teren drogi gtownej ruchu przys$pieszonego;
15) KDG — teren drogi glownej;
16) KDZ — teren drogi zbiorczej;
17) KDL — tereny drog lokalnych;
18) KDD — tereny drég dojazdowych;
19) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
20) IGS — teren stacji gazowe;j;

21) IKO — teren oczyszczalni Sciekow;
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22) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

23) RN-L — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub laséw;
24) RZM — tereny zabudowy zagrodowej;

25) WS — tereny wod powierzchniowych sroédladowych;

26) L — tereny lasow;

27) ZN — teren zieleni naturalnej;

28) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

29) CC — teren cmentarza czynnego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢, oznaczone izwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla
nowych budynkoéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala si¢, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza liniowych urzadzen infrastruktury technicznej
i obiektow z nimi zwigzanych, parkingdw, miejsc do parkowania, dojazdow do obiektow budowlanych, w tym
dojazdoéw niewydzielonych, o ile nie stanowig inaczej pozostale ustalenia planu.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala sig:

1) w zakresie kolorystyki zabudowy obowiazuje zakaz stosowania pokry¢ dachowych i elewacji budynkow
oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie jaskrawych, z uwzglednieniem ustalen okreslonych
w § 9 pkt. 8 dla budynkéw podlegajacych ochronie;

2) za wyjatkiem terenow RN, RN-L, L, ZN i WS, dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdw,
ciggow pieszych, dojazdéow, wtym dojazdow niewydzielonych, placow manewrowych, S$ciezek
rowerowych, zbiornikow retencyjnych wod opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, o ile zostanie zachowana zgodno$¢ z innymi ustaleniami
planu i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow
i parametrow urbanistycznych okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

4) nakaz zapewnienia dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

5) nakaz realizacji budynkoéw, w szczegolnosci budynkow uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, w tym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektonicznej;

6) zakaz wykonywania podzialow geodezyjnych dziatek potozonych wzdhuz drogi krajowej nr 60 oznaczonej
symbolem 1KDR oraz drogi wojewddzkiej nr 618 oznaczonej symbolem 1KDG powodujacych
koniecznos¢ realizacji nowych zjazdow do bezposredniej obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych
dzialek budowlanych z tych drog.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sig:

1) ochrong, oznaczonego na rysunku planu, obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, tj. kosciota parafialnego
pw. $w. Jana Chrzciciela z 1 ¢w. XVI w;

2)dla obiektu, oktorym mowa w pkt1 obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich dziatan, wtym
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami;

3) oznaczone na rysunku planu granice strefy ochrony konserwatorskiej cmentarzy ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, w cmentarza parafialnego rzymskokatolickiego zII pot. XIX w. icmentarza
przykoscielnego zamknietego przy kosciele parafialnym pw. $w. Jana Chrzciciela;
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4) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 3 obowigzuje:

a) nakaz ochrony, zachowania i konserwacji historycznego rozplanowania cmentarzy oraz uksztatltowania
ich terenu, obejmujacego uktad ciagéw pieszych i zieleni, w tym wysokiej, bram, kaplic, uktadu kwater
1 mogit,

b) nakaz restauracji i wyeksponowania zachowanych reliktow architektury cmentarnej, w tym nagrobkow,
figur, lapidariéw oraz pomnikéw,

c) nakaz stosowania przepisOw odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony zabytkow oraz opieki nad
zabytkami we wszelkich dziataniach prowadzonych w obrebie cmentarza, w tym obejmujacych prace
porzadkujace lub realizacje nowego zagospodarowania;

5) oznaczone na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej parku podworskiego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow;

6) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 5 obowiazuje:

a) zachowanie irewaloryzowanie historycznego ukladu przestrzennego ikompozycji zieleni, w tym
istniejacej sieci drdg, alei, szpaleréw, zadrzewien, osi widokowych i kompozycyjnych,

b) dostosowanie nowej zabudowy do istniejacych w uktadzie urbanistycznym obiektow budowlanych
o warto$ciach kulturowych i zabytkowych w zakresie linii zabudowy, zasadniczych proporcji
wysokosciowych 1 kubaturowych zgodnych z wystepujacymi w zabudowie historycznej, tj. gabarytow,
charakteru zabudowy, formy dachow i materiatlow wykonczeniowych,

c) zakaz lokalizacji nowych dominant przestrzennych;

d) nakaz prowadzenia wszelkich dziatan, w tym budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, zuwzglednieniem ustalen
szczegotowych planu dla terenow;

7) oznaczone na rysunku planu, obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, tj.
a) dwor (obecnie budynki uzytecznosci publicznej), ul. Szosa Ciechanowska 8 i 10;
b) dzwonnica z XVIII/XIX w., ul. ks. Michalaka 6A,
¢) plebania w zespole kosciota parafialnego z poczatku XX w., ul. ks. Michalaka 6B,
d) dom mieszkalny z ok. 1920 r.; ul. Cicha 10,
e) dom mieszkalny z poczatku XX w., ul. Rynek 6,
f) dom mieszkalny z 2 ¢w. XX w., ul. Smolenskiego 1,
g) dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., ul. Spéidzielcza 1,
h) dom mieszkalny z ok. 1910 r., ul. Targowa 2,
1) dom mieszkalny z 1930 r., ul. Targowa 6,
j) dom mieszkalny z 1920 r., ul. Targowa 8A,
k) dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., ul. Wierzbowa 1,
1) dom mieszkalny z ok. 1935 r., ul. Wierzbowa 3,
m) dom mieszkalny z lat 30-tych XX w., ul. Wiosenna 4,
n) dom mieszkalny z ok. 1920 r., ul. Wiosenna 5,
0) dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., ul. Wiosenna 12,
p) dom mieszkalny z ok. 1930 r., ul. gen. Zielinskiego 13,
q) dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., ul. gen. Zielinskiego 15,
r) dom mieszkalny z ok. 1920 r., ul. gen. Zielinskiego 16,
s) dom mieszkalny z ok. 1930 r., ul. gen. Zielinskiego 22,
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t) dom mieszkalny z ok. 1930 r., ul. gen. Zielinskiego 27,
u) dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w., ul. gen. Zielinskiego 30,
v) mtyn z 1 ¢w. XX w., ul. gen. Zielifiskiego 24,
w) kapliczka z 2 pot. XIX w.; ul. gen. Zielinskiego;
8) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 7 od lit. a do lit. v obowigzuje:
a) zakaz rozbiorki budynkdow,
b) zakaz nadbudowy budynkow i przebudowy ich formy zewnetrzne;j,

c)nakaz zachowania obecnego wygladu i gabarytow budynkow wtym wysokosci lub przywrdcenia
historycznej budynkéw, potwierdzonej na podstawie archiwalnej dokumentacji, ikonografii lub badan,

d) nakaz ochrony zachowanych elementéw dekoracji architektonicznej,

e)nakaz uzupelnienia ubytkow detali architektonicznego w oparciu o zachowane fragmenty oraz
dokumentacj¢ archiwalna,

f) nakaz zachowania wymiardw oraz proporcji otworéow okiennych i drzwiowych,

g) nakaz ochrony, zachowania lub przywrdcenia pierwotnego materiatu oraz kolorystyki budynkéw na
podstawie badan stratygraficznych,

h) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych budynkow, w miejscach widocznych z poziomu
z poziomu ulicy od strony przestrzeni publicznych kabli, anten, klimatyzatorow iinnych urzadzen
technicznych, w tym takze w przestrzeni okien i drzwi budynkow,

i) nakaz utrzymania historycznej linii zabudowy, jej skali i gabarytow;

9) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 7 lit. w obowigzuje ochrona w zakresie lokalizacji, funkcji, formy oraz
uzytych materialow;

10) ochrong zabytkéw archeologicznych [stanowiska archeologiczne nr ewid. AZP 44-65/7 (osada — kultura
huzycka - halsztat, osada — kultura przeworska, okres wptywow rzymskich), AZP 44-65/8 ($lad osadnictwa
— okres wpltywow rzymskich, slad osadnictwa — starozytnos¢, osada wczesne $redniowiecze), AZP 44-
65/11 (osada — okres wplywoéw rzymskich; osada — XI-XIII w.), AZP 44-65/12 ($lad osadnictwa —
starozytno$¢, osada — wczesne Sredniowiecze)], w formie stref ochrony konserwatorskiej, zabytkow
archeologicznych, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

11) w granicach zabytkoéw, o ktorych mowa w pkt 10, obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania
z zabytkami w procesie budowlanym oraz zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi dla wyodrgbnionych
W nim terenow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujacych przepisach odr¢bnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkoéw oraz prowadzonej dziatalnosci rolniczej i gospodarczej,
urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odregbnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem drég
i infrastruktury technicznej oraz inwestycji realizowanych na terenach U-PP-PS;
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4) kwalifikacje terendw oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow faktycznie zagospodarowanych:

a) od IMNW do 26MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) od IMNW-U do 13MNW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

c) IUE-US, 4U, 5U, 6U, 7U — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

d) IMW, 2MW, 3MW, 1UR - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

e) 1UZ — jak dla terenéw domdw opieki spolecznej,
f) 1U-ZP, 2U-ZP, od 1ZP do 4ZP — jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
g) od IRZM do 12RZM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 11. 1. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska.

2. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody.

4. Dla pomnikéw, o ktorych mowa w ust. 3 obowigzuje nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych
odnoszacych si¢ do jego czynnej ochrony.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) od IMNW do 26MNW, 2U — 1000 m?,

b) od IMNW-U do 13MNW-U, 1U, od 1U-PP-PS do 7U-PP-PS, 1U-PS — 800 m?,

¢) od IMW do 3MW — 1200 m?,

d) od 3U do 7U, 1UZ, 1UK-UB, 2UK-UB - 600 m?,

e) 1UE-US, 1UR, 1U-KOP-ZP, 1U-ZP, 2U-ZP, 11GS, 1IKO, od 1ZP do 4ZP — 1500 m?,

f) 1IKD-KO, 2KD-KO — 300 m?,

g) 1CC - 3000 m?;
2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1IKD-KO, 2KD-KO - 10 m,

b) od 3U do 7U, 1UZ, 1UK-UB, 2UK-UB — 16 m,

c) od IMNW do 26MNW, od IMNW-U do 13MNW-U, 1U, 2U, od IMW do 3MW, od 1U-PP-PS do 7U-
PP-PS, 1U-PS — 18 m,

d) 1UE-US, 1UR, 1U-KOP-ZP, 1U-ZP, 2U-ZP, 11GS, 1IKO, od 1ZP do 4ZP, 1CC — 25 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do jednej z drog, do ktorej przylega dziatka powinien zawiera¢ si¢
w przedziale od 70° do 110°.
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Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe technologiczng od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujaca pas terenu o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje ograniczenie lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, skladowania materiatow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd
i nasypow, realizacji instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)
i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m, wyznaczone na
podstawie przepisow odrebnych.

4. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 3 obowigzuje, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkalnej, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego
badz zakladow przechowujacych artykuly zywnoS$ci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.

5. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza od 50 m do 150 m,
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

6. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 5, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowiazuje:

1) dopuszczenie zmniejszenia do 50 m strefy odleglo$ci cmentarza od zabudowy mieszkalnej i obiektow
budowlanych zwigzanych z produkcjg artykutow zywno$ci, zywieniem zbiorowym i przechowywaniem
artykutow zywnosci, oile tereny beda uzbrojone w sie¢ wodociagowa iz zachowaniem obowigzku
podiaczenia do tej sieci wszystkich budynkéw korzystajacych z wody,

2) zakaz realizacji studzien, zrodet i strumieni, shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych
z uje¢ indywidualnych.

7. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,
wyznaczong na podstawie przepiséw odrebnych.

8. W strefie, o ktorej mowa w ust. 7, obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego i warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

9. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dla
powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),
OR Gotymin i MSSR PUM onr rej. A/20/2020 i A/2012/2015, oznaczonych na rysunku planu, w tym
ograniczenia w realizacji odnawialnych zrodet energii (OZE), o ktérych mowa w § 15 pkt. 6 lit. d.

10. Ustala si¢ oznaczone na rysunku planu istniejace rowy melioracyjne do przykrycia Iub likwidacji
w celu skanalizowania.

11. Dla rowow okreslonych w ust. 10 dopuszcza si¢ ich przykrycia lub likwidacje, na warunkach
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych, z zakresu Prawa Wodnego, przy czym
skanalizowanie rowow jest mozliwe pod warunkiem zachowania cigglosci sieci melioracyjnej na terenach
sasiadujacych z planem.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow objetych jego granicami
oraz zapewnia polaczenia z uktadem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym:;

2) drogi oznaczone symbolami KDR, KDG, KDZ, KDL i KDD oraz tereny komunikacji KD-KO stanowia
publiczny uktad komunikacyjny;
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3) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem odbywac si¢ bedzie poprzez drogi publiczne oznaczone
w planie symbolami KDZ, KDL, KDD, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem
KR, z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w pkt. 4;

4) obowiazuje zakaz realizacji nowych bezposrednich wjazdoéw na dziatki budowlane z drogi krajowej nr 60,
oznaczonej symbolem 1KDR oraz drogi wojewodzkiej nr 618, oznaczonej symbolem 1KDG,
z dopuszczeniem utrzymania wjazdoéw istniejagcych, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

5) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem speinienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdoéw niewyznaczonych winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

b) dla dojazdoéw niewyznaczonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowiazuje nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach zgodnych zobowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej realizowanej na 1 dzialce budowlanej — 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla ustug gastronomii - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla ushug zdrowia i opieki spotecznej - 10 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla ustug edukacji - 30 miejsc do parkowania na kazde rozpoczgte 100 osdb zatrudnionych,

- dla ustug sportu irekreacji oraz terenow zieleni urzadzonej — 10 miejsc do parkowania na kazde
rozpoczete 100 os6b mogacych przebywac jednoczesnie w budynku lub na terenie rekreacyjnym,

- dla handlu hurtowego oraz sktadéw i magazynéw - 10 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete
1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ustug kultu religijnego - 10 miejsc do parkowania na kazde rozpoczg¢te 100 os6b mogacych
przebywac jednoczesnie w budynku,

- dla pozostatych ustug ihandlu detalicznego oraz obiektoéw administracji ibiur - 30 miejsc do
parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla obiektow produkcyjnych - 20 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 0so6b zatrudnionych,

- dla cmentarzy - 10 miejsc do parkowania na kazde rozpoczgte 100 os6b mogacych przebywaé
jednoczesnie na terenie cmentarza,

c¢) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odregbnych,

- dla ushug, wtym ustug publicznych, handlu izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen iobiektoéw zbudowe¢ nowych,
atakze utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych,
z mozliwoscig ich rozbudowy 1iprzebudowy w sposob nie kolidujagcy zinnymi ustaleniami planu
i przepisami odr¢bnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych przeznacza si¢ tereny oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, KR, przy czym lokalizacje
urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami nalezy umieszcza¢ poza jezdnig drogi
oznaczonej symbolem KDZ;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektow infrastruktury technicznej niezb¢dnych do uzbrojenia
terendow poza wymienionymi w pkt. 2 pasami drogowymi pod warunkiem, ze beda one realizowane w pasie
terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalna linig zabudowy wyznaczona od niej lub
w dojazdach niewydzielonych oraz pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi, ze szczegélnym uwzglednieniem przepiséw odrgbnych obowigzujacych dla drog
oznaczonych symbolami 1KDR i 1KDG. Ustalenie nie dotyczy przytaczy do obiektéw budowlanych, ktore
dopuszczone sa do realizacji na catym obszarze planu, wedlug istniejacego zapotrzebowania;

4) dla systemu wodociggdéw i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg¢ ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej,

b) na terenach potozonych poza granicami stref sanitarnych od cmentarza do 50iod 50 m do 150 m do
czasu wykonania sieci zbiorczej dopuszczenie realizacji indywidualnych uje¢ wody,

¢) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejacych sieci,
d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celow przeciwpozarowych,

e) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw stref technicznych dla urzadzen wodociagowych
okreslonych w przepisach odregbnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm, za wyjatkiem przylaczy wodociggowych;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie §ciekéw do systemu zbiorczego kanalizacji gminne;j,

b) budowe nowych sieci oraz rozbudowa, przebudowa i remont istniejacych sieci,

c¢) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrebnych,

d) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingéw do zbiornikdéw retencyjnych, studni chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, atakze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w tym pochodzacych
z dachow, na dzialce budowlanej poprzez retencjonowanie i rozsaczanie z dopuszczeniem obnizenia
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, realizacji drenazy rozsgczajacych, zieleni retencyjnej na dachach lub innych urzadzen
dopuszczonych przepisami prawa,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych kanalizacji sanitarnej - 63 mm,
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f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej - 90 mm, za
wyjatkiem przytaczy kanalizacyjnych,

g) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw kanalizacji deszczowej - 90 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudoweg istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napi¢cia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, oraz linii niskiego napiecia na sieci kablowe, o ile zostana uwzglednione obowiazujace w tym
zakresie przepisy odrgbne oraz zostanie zachowana ciaglosci sieci elektroenergetycznej,
z dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji:

- wykorzystujacych site wiatru lub biomase,
- 0 mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojace;j,

- 0 mocy powyzej 10 kW realizowanych w strefie 600 m wokét lotniczego urzadzenia naziemnego OR
Golymin, o ktorym mowa w § 13 ust. 10;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
istniejace;j sieci,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow budowlanych i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla
istniejacych gazociggdw zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,

c)dla projektowanych gazociaggéw obowigzuje nakaz ustalenia stref kontrolowanych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie odlegltosci obiektow budowlanych;

8)dla systemu cieplowniczego: zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkow 1 pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikOw na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpaddéw: nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendéw, ustala sie:

l)na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektéw tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych;

2) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;

3) na terenach oznaczonych symbolami UE-US, UK-UB, U-ZP, KD-KO dopuszczenie lokalizacji obiektow
tymczasowych zwigzanych z organizacja wydarzen okolicznosciowych isezonowych, w tym obiektow
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administracyjno - technicznych, handlowo — ustugowych i higieniczno — sanitarnych, nie dtuzej jednak niz
na okres 180 dni.

Rozdzial 12.
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDR, KDG, KDZ, KDL, KDD jako
tereny do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne, drogi
rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen
transportu publicznego, atakze tacznos$ci publicznej 1 sygnalizacji oraz zbudowa iutrzymywaniem
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania §ciekow.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami UE-US, UK-UB jako tereny do realizacji celow publicznych
zwigzanych z budowa i utrzymywaniem pomieszczen dla szkoét publicznych, panstwowych lub samorzadowych
instytucji kultury w rozumieniu przepis6w o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej, a takze
publicznych: przedszkoli i obiektow sportowych.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, 7MNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 1SMNW, 16MNW,
17MNW, 18SMNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, ustala

sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny ushug;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug gastronomii, w terenach znajdujacych si¢ w zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m;
4) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w granicach strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow
mieszkalnych,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

c) obowigzuje zakaz realizacji uslug zwigzanych zlogistyka, wtym bazami transportowymi, ushug
zwigzanych ze spopielaniem zwtok (krematoriéw), ustug zwiagzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow oraz stacji dystrybucji paliw;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych — 9,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 9,5 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci w stosunku do
plaszczyzny poziomej - 16°- 45° na terenach od 7MNW do 17MNW oraz 25°- 45° na terenach od IMNW
do 6MNW i od 18MNW do 26 MNW,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
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f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — do 250 m?,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-
U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, IMNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-
U ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkow ustugowych w potaczeniu z budynkami mieszkalnych na jednej
dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrgbnionych na te cele bez
konieczno$ci realizacji na dziatce budowlanej budynkéw mieszkalnych,

b) dopuszczenie realizacji na dziatlce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy ustugowej,
c¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

d) obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych z logistyka, wtym bazami transportowymi, ushug
zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow oraz stacji dystrybucji paliw;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ushugowych — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci w stosunku do
ptaszczyzny poziomej - 16°- 45° na terenach od 4AMNW-U do 13MNW-U oraz 25° 45° na terenach od
IMNW-U do 3MNW-U,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 400 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji budynkow
gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 16°- 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziome;,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podzialow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielko powierzchniowego;
3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) dopuszczony profil ustug — obstuga komunikacji, w tym myjnie samochodowe, stacja dystrybucji paliw,
handel detaliczny;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci 16°- 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy poiptaskie i ptaskie o nachyleniu gléwnych potaci do
15°,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 400 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielko powierzchniowego;
3) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
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b) dopuszczony profil ustug — obstuga komunikacji, wtym warsztaty mechaniczne i stacje kontroli
pojazdéw, handel detaliczny;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych — 12 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potlaci 16°- 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy podiptaskie i ptaskie o nachyleniu gléwnych potaci do
15°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 2000 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielko powierzchniowego;
3) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
b) dopuszczony profil ustug — handel detaliczny;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potlaci 16° - 45°,
w stosunku do plaszczyzny poziomej oraz dachy poétptaskie i ptaskie o nachyleniu gléwnych potaci do
15,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 150 m?,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, 5U, 6U, 7U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielko powierzchniowego;

3) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) dopuszczony profil ustug — handel detaliczny, rzemiosto, turystyka, gastronomia, zdrowie i pomoc
spoleczna, nauka, edukacja, sport i rekreacja, kultura i rozrywka, biura i administracja;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gltéwnych potaci 16° - 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych:
- do 400 m? na terenach 4U, 5U, 7U,
- do 2000 m? na terenie 6U,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng nalezy realizowaé¢ w formie lokali mieszkalnych wbudowanych
w obiekty ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych — 12 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci 16° - 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?,

1d: 14C08015-2FBF-46B9-AF62-9F21A063FA60. Projekt Strona 16



h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren ustug kultury i rozrywki,
3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji ustug edukacji lub ustugi sportu i rekreacji tacznie na jednej dziatlce budowlanej
lub rozlacznie na odrgbnych dziatkach budowlanych,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci 16° - 45°,
w stosunku do plaszczyzny poziomej oraz dachy potptaskie i ptaskie o nachyleniu gtownych potaci do
15°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK-UB, 2UK-UB ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug kultury irozrywki lub uslug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji ushug kultury irozrywki lub ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego
lacznie na jednej dzialce budowlanej lub roztacznie na odrebnych dziatkach budowlanych,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw ustugowych — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci 16° - 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziome;;
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¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podziatoéw
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren uslug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych
1 administracji;

3) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowe]j izamieszkania zbiorowego zwigzanego z kultem
religijnym, w tym doméw pielgrzyma i plebani,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustlugowych, mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego — 12 m,
- koSciota — 18 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci 16° - 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 29. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-
PS, SU-PP-PS, 6U-PP-PS, 7U-PP-PS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji,
ushug kultu religijnego;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlane;j:

- wylacznie zabudowy uslugowej, produkcyjnej lub magazynowo — sktadowej,
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- zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowo - sktadowej potaczonej w zespoly ustlugowo —
produkcyjne, produkcyjno — magazynowe lub produkcyjno — ushugowo — magazynowe,

b) dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych i wielopoziomowych oraz garazy, budynkow
gospodarczych, budynkow technicznych i urzadzen technologicznych,

c)w terenie 7U-PP-PS nalezy uwzgledni¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku,
obejmujacej kompozycje gatunkoéw roslin niskich i wysokich, z udziatem gatunkéw zimozielonych;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustlugowych, obiektéw produkcyjnych i magazynow — 12 m,
- budynkoéw administracyjnych i biurowych, budynkéw technicznych i garazy — 10 m,
- budynkéw gospodarczych - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 16° - 45°,
w stosunku do plaszczyzny poziomej oraz dachy poélptaskie i ptaskie o nachyleniu gléwnych potaci do
15°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 2000 m?

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug lub sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji,
ushug kultu religijnego,

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlane;j:
- wylacznie zabudowy ustugowej lub magazynowo — sktadowe;j,
- zabudowy ustugowej i magazynowo - sktadowej potaczonej w zespoty uslugowo — magazynowe,

b) dopuszczenie realizacji parkingdw i garazy podziemnych i wiclopoziomowych oraz garazy, budynkow
gospodarczych, budynkow technicznych,

c)w terenie nalezy uwzgledni¢ realizacje zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku, obejmujacej
kompozycje gatunkoéw roslin niskich i wysokich, z udziatlem gatunkéw zimozielonych;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych i magazynéw — 12 m,
- budynkow administracyjnych i biurowych, budynkéw technicznych i garazy — 10 m,

- budynkoéw gospodarczych - 5 m,
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- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gltéwnych potaci 16° - 45°,
w stosunku do plaszczyzny poziomej oraz dachy poétptaskie i ptaskie o nachyleniu gléwnych potaci do
15,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 2000 m?

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-KOP-ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub parkingu lub zieleni urzadzone;;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug: turystyka, gastronomia, zdrowie i opieka spoteczna, sport i rekreacja, kultura
i rozrywka, biura i administracja,

b) dopuszczenie realizacji ustug, parkingdéw i zieleni urzadzonej tacznie na jednej dziatce budowlanej lub
roztacznie na odrebnych dziatkach budowlanych,

c) zakaz realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci 16° - 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podziatow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-ZP, 2U-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub zieleni urzadzonej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczony profil ustug: gastronomia, zdrowie i opieka spoleczna, sport i rekreacja, kultura i rozrywka,

b) dopuszczenie realizacji ustug i zieleni urzadzonej tacznie na jednej dzialce budowlanej lub roztgcznie na
odrebnych dziatkach budowlanych,

c) zakaz realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych,
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d) nakaz realizacji zieleni urzagdzonej w formie zatozen parkowych;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci 16° - 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-KO, 2KD-KO, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej lub obstugi komunikac;ji;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji ciggoéw komunikacji drogowej oraz placu lub rynku, z miejscami do parkowania
1 zielenig urzadzona,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen sportowo - rekreacyjnych, wtym przeznaczonych do spoczynku
podréznych oraz obiektow zwigzanych z obstugg osob korzystajacych z placu lub zieleni urzadzonej,
w tym obiektow sanitarnych i punktéw informacji turystycznej;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci 16° - 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

¢) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, os$wietlenia, chodnikow oraz obiektéw okres§lonych w§ 8 pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 18 m do 35 m, zgodnie z wymiarami
podanymi na rysunku planu.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtéwne;;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, o$wietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 8 pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrebnych,
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b) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zlokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
nieregularna od 15 m do 39 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, os$wietlenia, chodnikow oraz obiektéw okreslonych w§ 8 pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 18 m do 23,5 m, zgodnie z wymiarami
podanymi na rysunku planu.

§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog lokalnych;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbgdnych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektéw okreSlonych w§ 8 pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
- 1IKDL — nieregularna od 12 m do 13,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 2KDL — nieregularna od 14,5 m do 17 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 3KDL - nieregularna od 14 m do 15,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 4KDL - nieregularna od 10 m do 13 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 5SKDL - nieregularna od 11 m do 12,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbgdnych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektéw okreslonych w§ 8 pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
- 1IKDD — nieregularna od 12,5 m do 21,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 2KDD — nieregularna od 8 m do 22 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 3KDD - nieregularna od 12 m do 39 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 4KDD — nieregularna od 9 m do 24 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 5KDD - nieregularna od 8 m do 12 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 6KDD — nieregularna od 10 m do 18,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 7KDD - nieregularna od 9,5 m do 12 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

-8KDD - nieregularna od 8 m do 11 m, zgodnie zwymiarami podanymi na rysunku planu,
z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x26,5 m,

- 9KDD - nieregularna od 10 m do 20 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

- 10KDD - nieregularna od 13 m do 17 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
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- 11KDD - nieregularna od 10 m do 13 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

- 12KDD — 12 m,

- 13KDD — nieregularna od 9 m do 15,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 14KDD — nieregularna od 11 m do 18 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, zlokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakoéw
drogowych, o$wietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 8 pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,

b) szerokos¢ terendow w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
-1KR -5 m,
- 2KR — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5X12,5 m,
- 3KR - 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5X12,5 m,
-4KR — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
- 5KR —nieregularna od 6 m do 9,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 6KR — 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5X12,5 m,
- 7KR — nieregularna od 12 m do 29,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

- 8KR - nieregularna od 6 m do 11,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

-9KR - 8 m,

- 10KR — 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5X12,5 m,
-11KR -8 m,

-12KR -5 m,

- 13KR — nieregularna od 6 m do 11,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 14KR - 7,5 m, z zakonczeniem placem do zwracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
- 15KR - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5X12,5 m,
- 16KR — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 13,5X18 m,
- 17KR - 8 m.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11GS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren stacji gazowe;j;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
wszelkich obiektow iurzadzen niezbednych do funkcjonowania stacji redukcyjno — pomiarowej, w tym
obiektow administracyjno — technicznych zwigzanych z obstugg infrastruktury gazowe;j;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci 16° - 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz dachy poiptaskie i ptaskie o nachyleniu gléwnych potaci do
15°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
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d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KO, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren oczyszczalni §ciekow;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji wszelkich obiektow iurzadzen niezbednych do funkcjonowania oczyszczalni
Sciekow,
b) dopuszczenie realizacji obiektow administracyjno — technicznych zwigzanych z obstugg oczyszczalni
Sciekow;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 16° - 45°,
w stosunku do plaszczyzny poziomej oraz dachy poélptaskie i ptaskie o nachyleniu gléwnych potaci do
15°,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy.

§ 43. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN-L, 2RN-L, 3RN-L, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) nakaz zalesienia terenu, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,
b) do czasu zalesienia terenu dopuszczenie utrzymania rolniczego wykorzystania gruntow,
¢) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy.

§ 44. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM,
6RZM, 7TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — 9,5 m,
- budynkow inwentarskich — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,
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b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci, w stosunku do
plaszczyzny poziome;j:

- 25° - 45° dla budynkéw mieszkalnych,
- 16° - 45° dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 45. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS,
8WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
przejazdéw 1dojs¢ pieszych do dziatek budowlanych potozonych na terenach sgsiednich oraz przejs$é
poprzecznych infrastruktury technicznej stuzacych uzbrojeniu tych dziatek.

§ 46. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji zabudowy,
b) dopuszczenie rolniczego wykorzystania gruntow.
§ 48. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszczenie realizacji terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym placow zabaw,

c) zespoly zieleni urzadzonej na terenie 3ZP nalezy ksztalttowa¢ w formie zieleni izolacyjnej obejmujace;j
kompozycje gatunkdéw roslin niskich i wysokich, z udzialem gatunkéw zimozielonych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m.
§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza czynnego;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych,

b) dopuszczenie realizacji obiektow iurzadzen niezbednych do funkcjonowania cmentarza, w tym
w szczegolnosci kaplic iinnych obiektow kultu religijnego, grobowcow, lapidariow, pomnikow,
urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb cmentarza;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1d: 14C08015-2FBF-46B9-AF62-9F21A063FA60. Projekt Strona 25



a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gltéwnych potaci 16° - 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziome;,

¢) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 50. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiagzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci, dla terenow:

1) MNW, MNW-U, MW, U, U-KOP-ZP, U-PP-PS, U-PS, U-ZP, RZM - 30%;
2) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 51. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin-Osrodek, przyjety Uchwalg Nr
X/55/2003 Rady Gminy Gotymin-Osrodek z dnia 10 grudnia 2003 r.;

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin-Osrodek dotyczacego
fragmentow wsi Gotymin-Osrodek,Obidzino, Osiek Aleksandrowo i Smosarz Dobki, przyjeta Uchwalg Nr
XXXI1/167/2001 Rady Gminy Gotymin-Osrodek z dnia 30 listopada 2001 r.;

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goltymin Osrodek dotyczacego
fragmentdéw wsi: Gotymin O$rodek, Smosarz Dobki, Wroblewo, przyjeta Uchwatg Nr XVIII/90/2000 Rady
Gminy Gotymin-Os$rodek z dnia 28 czerwca 2000 r.;

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin - Os$rodek dotyczaca
fragmentéw wsi Ruszkowo i Golymin — O$rodek, przyjeta Uchwata Nr XL1/126/98 Rady Gminy Gotymin-
Osérodek z dnia 19 marca 1998 r.;

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin - Osrodek, przyjeta Uchwala
Nr XXVII/78/96 Rady Gminy Gotymin-Osrodek z dnia 12 grudnia 1996 r.

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Golymin-Os$rodek.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

1d: 14C08015-2FBF-46B9-AF62-9F21A063FA60. Projekt Strona 26



\
\\\\\\\\\\
/,
7,

™ ;o Y N, X R ; N AN
Legenda . RPN ¢ e A e 7.} ; \

——
1 JGRANICAADMINISTRACYJNA GMINY

.........
§ OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY:
{\:\ @ pomniki przyrody

kY

: \
. G O hﬁ\Y M l N B é L OBSZARY, ZESPOLY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY O OCHRONIE

\ R N\

aly, ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI:
\\«‘ \__— el | ®  obiekty wpisane do rejestru zabytkow

&) GMINA GOLYMIN-OSRODEK 74

52
AL

5-51
= obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

i : L\
‘Galymin-Pafyodd
5.8 XS
\ SRS N
3 & £ A% 1

56/3 obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

50

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RN _ _ / _
GOLYMIN-OSRODEK DLA MIEJSCOWOSCI GOLYMIN-OSRODEK - ETAP A w ﬂ

RYSUNEK PLANU o

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR............... o
RADY GMINY GOLYMIN-OSRODEK Z DNIA ...............

SKALA 1:1000

uktad wspoirzednych PL-2000 strefa 7, kopia wektorowej mapy zasadniczej pozyskana
z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa Powiatowego w Ciechanowie | |

P 4-49 4-63/1

!'J | obszary wpisane do rejestru zabytkow
I

I'J | obszar wpisany do Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow

I~ ! obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
zabytki archeologiczne ujgte w WEZ (na zataczniku podano nr AZP)

® zabytki archeologiczne ujgte w WEZ (oznaczenie zgodnie z kartg ewidencji stanowiska)
D; strefa obserwacji archeologicznej "OW"
OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY PRAWO WODNE:

" GRANICA GZWP NR 2151 "Subniecka Warszawska" (cze$¢ centralna)

H4-65/19 {/ R 4

tymin-Osrodek g
/ / 4

ponadto caly obszar gminy lezy w granicach GZWP NR 215 "Subniecka Warszawska"
'{_:—;I STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJEC WOD PODZIEMNYCH
URZADZENIA MELIORACJI WODNYCH:
- szczegOtowych - ciek naturalny

, 3 3 W
P\ - 460 B roegd [HERHT M > 0 (@)
- y ; 34 : Rt \ ¥

szczegotowych - row

C::S granica obszaru oddziatywania melioracji

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY PRAWO GEOLOGICZNE | GORNICZE:
E"_: granica udokumentowanych zt6z kopalin

A
N

I_‘__I granica aktualnych terenow gorniczych

granica aktualnych obszaréw gomiczych

OBSZARY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH:
grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych II-111
KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

P 448 soURY f

Gl YMIN -0
'(e/¢&m--. (] b :_- jl - 0 s S
.',!GN Ry |

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

. —\ AD

m MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i/lub zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej iflub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
RM - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem agroturystyki

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

- UP - tereny ustug publicznych

- U - tereny zabudowy ustugowej

U-UU - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
- AG - tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
%’;; AGr - tereny aktywno$ci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym
m UT - tereny ustug turystyki

EF - tereny elektrowni fotowoltaicznych

- IT - tereny zabudowy obstugi technicznej gminy w zakresie infrastruktury technicznej

- ZP/U - tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej z zabudowg ustugowg
m ZP/M - tereny zieleni nieurzgdzonej i urzadzonej z zabudowa mieszkaniowg
25541k 25-29 ’ - ZP - tereny zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej (zielen wiejska)
US - tereny ustug sportu i rekreacji
ZD - tereny ogrodkow dziatkowych
- ZC - tereny cmentarzy
ZI - tereny zieleni izolacyjnej

- ZL - tereny lasow i dolesien

P 4-50

fo ;': i R - tereny rolne
/RM;’MMﬂ ~a: Re - tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkow zielonych
‘{“ l.[ 4] ‘e é;. o ‘ : - WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych
" KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
i / === DROGA KRAJOWA KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO (GP)
} === DROGA WOJEWODZKA KLASY GLOWNEJ (G)
=== DROGA POWIATOWA KLASY ZBIORCZEJ (Z)
=== DROGA POWIATOWA KLASY LOKALNEJ (L)

DROGA GMINNA KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ (L/D)

gg' .,“' r Q. 17,0
| i/ G50 LR s

Do R /
"/ ¥Kataczyn NOWV[ s
L/ 1 005

5/1

RM/MN TN
- 5 B W projektowana obwodnica miasta Ciechanowa wraz z obej$ciem miejscowosci Gotymin O$rodek w ciagu DK 60 klasy drogi publicznej ruchu przys$pieszonego (GP)
i =9 - ;
—éﬁ. Nm’t{ ¥ L‘)me‘ n O wezly na projektowanej obwodnicy miasta Ciechanowa wraz z obej$ciem miejscowosci Golymin oérodek w ciggu DK 60
e GLOWNE OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

®  ujecie wody

\
‘1.“
\

f!ff‘ i

®  projektowana oczyszczalnia sciekow
#  trafostacje 15/0,4 kV

o, L e/

objetego planeﬁ;_

4 4-51

istniejgce linie elektroenergetyczne SN-15kV wraz ze strefg ochronng

25-28 s B projektowany GPZ Gotymin

444444444

i o\
: Q‘Pu" ___i ’
S . \

‘ / e !
} 7L == mem =_-_granice obs zart VWV A
j v %‘ ”‘
RS i :
¥L / . 7”, " ;‘r Q T ?‘.II "‘l

e ,;_-e:, SR >
f ] B R “. \ ‘\
J . e A
i " R RMMN _ / A g
| 5 s, H 1
' | . ®  projektowana stacja redukcyjno - pomiarowa Il st

———= projektowana linia elektroenergetyczna WN-110kV wraz ze strefg ochronng

strefa ochronna od linii elektroenergetycznych

4 ' \ 31 N A A & A o /2 S N ] projektowany gazociag DN100
’ STREFY OCHRONNE | POTENCJALNYCH UCIAiLIWOS'CI:

4 . — — strefa 50m i 150 m od cmentarza czynnego

4 / - - —- powierzchnie ograniczonej zabudowy od lotniczych urzadzer naziemnych

. L4 4-52

AWV

4-53

25-27/3 P

. 491
14 455

4-54

2KR |

12230/ Wit
4

s’ ) AL

. o 4-56

12-12 L4

. . 4-571

.
26

4 464

. | | | | | S,
| . ) ‘ S

e 11KO

’ : : . 4632
. : 492 somil

A Y
///////M\\\\\\

. . 4-13

,' 411 . . . \ ?
. : o
<

" 465/ 468 N NG B520BiR
512
~J
4-7/12 . % . \ / 6 4-286 - 'Nyg
© . 4-287
467
©
12-59 ’ v 412
) 3RZM
£ 4-288
OO ¥ h
1 ' ‘ . / .
| 3RZM |
42 0
: 1
4-631/B 49
L
----------------- 4-58 '¢' /3
416
IBriRIVa P
4-49/RIVa .4,57,2 & ©] .
4540V / . | " 6‘ 4210/BrRIllb : .
| . [
417 4186/BrIRIllb S \'1 4RZM Q
- . 44148 . l' \ .
. 46 s & 47112
. . _ . 5RZM ' . '¢ 47215
. . . ) SEERIY O . . . Ps . .
- : 4-2012 &' ' ©209BIRID 4-65/2 @
. . _ '¢' ' . ' .
o - | B, Lifon G | SMNW.
‘ A ® O 0 s
.’ A/ 19
4-13/RIVa ' .
. L4 . ©
‘ - | R : - | &
1 A X ) > PN 5 . ) { : MN % 13
: . = © s’ : b
12 . \6 "
) ® . : _ . o / ( \ 'l
. . @ . ) / . ) " 08/BIRIID ,o
. 4-194/Br/iRIVa " 4
2RZM : ' R
1RZM | | R
’ ] 9 g 'u’oolermwu
. \ ezorme : E I ' o 1
V % O O . 42N\ Yy ANV O\ Ny Ny Y A s Ny e e S SSSSTS S  S ~ y y L oA s Ny S S S S L, S e
P o o
14 5
421 I QY .
7 " o)
ler : w x¢'
LL;] : . ‘ x¢' ) 6/( R
'I 2 ® 4197/BrIRVD . . o 1,IG s ) ., P2 ) A 3
S . "l PEETT) . 5 © 77$
. © . '¢' 4-75/5 slrk o
/4 ¢ . /69'
- - : 0 6MNW, RE
© - Q’\
3KR
. — © _
425 Y% .
424 . —Z NN N /SR e e ey T © ger
42 g -82/1 . '
g . 1 &
X
G
471 ) w ) o © Q
. f XA/ 0 ey TS S A
Y% . . 428 D Ty = .
€] 2 A 49 Qt’cD\D
0] ~ D/ o o g 0 4131
' ' : ' i/ ' 4MNW.
. ) 4-30 9] 6 . <
‘ . _ Jo— 1MNW- : M : _ ) g
Q] & g : 70 . y . .
o 7IFD\Q : N = : _ ) -20/1
N ' 433 a3 g Q ' . | e .
8 o |
435 - . ® 0
Oznaczenia obowiazujace: 4 | | el ) :
q j q " 4-36 1o uz 73 o)
. ) _ of o : | : . . .
== == granice obszaru objetego planem - - I Wi | e * v
- . . ;. . _ : © v 47 ’ e : i 7 ’
linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu _ | L e | X _ . 19RZM
5 (o) . 4-7. \/ " g 4-363/BriRIVa :

lub roznych zasadach zagospodarowania S | | _ | _ | / IV A
" . . 4 : 4-615\W/RIT : 4-38 . \ ) :
—A—2- nieprzekraczalne linie zabudow s 3 , 7
p y 12-54 = . . . O L 2KB\ — / OQ

10 . . . _ :
wymiarowanie rysunku planu (w metrach) | e : f
«——+— napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV | ™ | | MNW- Yy e OESESEee—eayr
. . . )
dopuszczone do zamiany na sieci kablowe ~ 1KpR . , s | ] . 1L
. r - L] . X . . B - 4MN
zielen izolacyjna o A & | Z
' ! ' " : . T Fee N 7U-PP-F . 5
Symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie v/ L 2 <
” . . . . - - - o . ) ~F . H
terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi: | _ | Y _ X T e . : - 1, , S 17RR
MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej : ' ) T/ J - 1KDR 8 ]l .
. . . '3 N s ) : ks
wolnostojgce; Rt e o 4
. . . . . ," L 50 N : . / 4-133
7| MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej e AL i
wolnostojacej lub ustug L ' 1KDR .

. . .. . . i _ AKDR : O
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej PP | 19 | / RS x | K &

9 - : .
255 ,Ql : AWS 0 I ) ) . R o > - 4134
U — tereny ustug & ‘ } ‘ ) .

5SMNW

UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej

1}‘(‘02

-KOP-ZP WS 125 3Ws

UE-US - teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji s & o N v A | | A 4

UK-UB — tereny ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa o, ‘ 1
i porzadku publicznego 20 o~ & 10/ /4 -
5MNW- '

18MNW
1 o MNW o) . : 4-135/3

25

UR - teren ustug kultu religijnego

Q v 7 -
U-PP-PS — tereny ustug lub produkcji przemystowej TWS > /] 10K g SMNW. | g
lub sktadow i magazynow 2 7 |
4'-‘) 28

MNW- \ 4 / Q - 1ZP

1D

U-PS — teren ustug lub sktadéw i magazynéw

U-KOP-ZP — teren ustug lub parkingu lub zieleni urzgdzone; N - o, /. = 10KDD
. Y 5 A

. . . 4ZP ' \ . . — S ’ N o - 4135/4
U- ZP — tereny ustug lub zieleni urzadzone; ] | . ' _ _ Vi == , _ 18MNW - -

73 .

[
]
]
L
]
]
re
o4
o4

< Nl () 7 — O g . Z m /)‘\
4-161 /' = ~ 0 Y 10 /5
| 1KD-KOS > 27P

70

KD-KO - tereny komunikacji drogowej publicznej

lub obstugi komunikacji S — 9|12
o - W TMNW & - : 6 S - 9RZM
KDR - teren drogi gtdwnej ruchu przys$pieszonego %4 10MNW: 38 o | -
. O 446311
KDG — teren drogi gtdwnej A 1 AWS | =
KDZ — teren drogi zbiorczej A - ol : 7
‘‘‘‘‘‘ | by o
KDL — tereny drég lokalnych 74 N g ' / Z%G
, . = . : \‘ 19MNW.
KDD - tereny droég dojazdowych °

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 3Zp il Sl N
™~ /

4-136/2

70

70

IGS — teren stacji gazowej

MNW: BMNW- H 12MNW- 1MNW-

IKO — teren oczyszczalni Sciekow | J B | $ s DMNW.
- | ) 21MNW

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy | S TP N\ | 2

o Q 4-28;
RN-L — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasow g? 7/

1 ! B : . 43790B1RNa

"
203/4 /,

RZM — tereny zabudowy zagrodowe; | H WS .

4-137

111
Vv

- WS — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych ” A, ) | - : : 5

i . : 140 © SNEL
U L—tereny laséw 3 S 10RZM
11IMNW 2U-ZP 22MNW. =

- ZN — teren zieleni naturalnej , . e | <

10MNW.
- ZP — tereny zieleni urzadzonej , _
70 . . . KDL 413 - .
- CC - teren cmentarza czynnego ‘ : ‘

L

2
S

Obszary i obiekty podlegajgce ochronie, | |
wyznaczone ha podstawie przepiséw odrebnych: D | ~ ' o) | |

Q
;W S . 2 ,Q > 414374 NE = .
- obiekt wpisany do rejestru zabytkow = @ AN -
- - | s B Q:) ' ] SKBL 6-656/WIRIV:
©  pomniki przyrody s = D ° B -

6[\{0 X

Obszary i obiekty podlegajgce ochronie, 2P 12MN M % ’ »

wyznaczone ustaleniami planu: 70 L . e e .

11

annnna granice strefy ochrony konserwatorskiej cmentarzy ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, w tym zamknietego cmentarza &y 17TMNW v ,
prZYKOéCielnegO '\%’6 41438

annna granice strefy ochrony konserwatorskiej parku podworskiego r ' . ' K N /@%#RZM

ujetego w gminnej ewidencji zabytkow | _ © rusns

- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow s NS
16MN

%% strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych 10MNW: 2 _ '

4-143

DL

4151 o)

Obszary wymagajace szczegolnych
warunkéw zagospodarowania terenéw:

414412

_ Q
strefa technologiczna od napowietrznych linii 3zP » § S \
elektroenergetycznych 15 kV - —— . = { P | |

«—+ - granice strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m

10MN
«+ - granice strefy sanitarnej od cmentarza od 50 do 150 m

5/1° %

4-145/2

Qv
o

m strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu 28

PP-PS 10MN 75 \
kDD - 4/1

--2%..- powierzchnie ograniczajgce zabudowe (powierzchnie BRA) :
wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) | ‘ == ;

istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia L o &, \ ~ ’
lub likwidacji w celu skanalizowania - /i : . e

Oznaczenia informacyjne: W i . 5

—— przyblizony przebieg projektowanego gazociggu ; o o
wysokiego cisnienia DN 100 MPa 6,3 - » ' . e Y,
. . ] SR A R R R O ';m = : — = - — ot 3KDL, 5 & o ) © © Q . S 77[rR
przyblizony zasieg strefy kontrolowane; - : | 3KDL oo oo NI &S] - Z
od projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia = R

- 15

przyporzgdkowanie przestrzenne symboli terenow ' |
17TMNW. N G

2IWIR\

4-147

17MNW. e,

17MNW. —

%

g “ 4148

\ QO e 1-15
I

«“ 4-149
4651

4-267 . 13

1RN

4 X ) A.KD

5/2

3RN-L

Id: 14C08015-2FBF-46B9-AF62-9F21A063FA60. Projekt Strona 1



Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Golymin-Osrodek

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 poz. 1688, ze zmianami), Rada Gminy Gotymin-Osrodek rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Golymin-Osrodek dla miejscowosci Golymin-Os$rodek — Etap A, w trakcie konsultacji spotecznych:

Lp- Data Imig i nazwisko, Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Plonsk w Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Plonsku w Uzasadnienie
wplywu nazwa’ jedn f)stl.{i obszaru, k t6reg0 sprawie rozpatrzenia uwag sprawie rozpatrzenia uwag
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga
Uwaga Uwaga nieuwzgledniona Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
uwzgledniona uwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1 12.11.24 | Dino Polska S.A. | Teren oznaczony | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Uwaga w pkt. 1 dotyczy
w projekcie planu pkt. 1 pkt. 1 czesSciowo, pkt. 1 pkt. 1 czesSciowo, P]rjz,etzn.aczemla lebaﬂ:ll nig
symbolem 4MNW- | czesciowo, pkt. 2, pkt. 5, czesciowo, pkt. 2, pkt. 5, | 0 € P O
U, dz. nr ewid. 94 ustugowej w tym handlu,
’ : pkt. 3, pkt. 4, pkt. 6, pkt. 8 pkt. 3, pkt. 4, pkt. 6, pkt. 8 zmniejszenia wskaznika
obreb Golymin- Kkt. 7 Kkt. 7 . . . .
Otrodek Pkt. PKt. minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do
20% pow. dzialki
budowlanej (z ustalonego
w projekcie na poziomie
35%).
Wnoszone w uwadze
przeznaczenie terenu
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dziatki nig objetej jest
zgodne z projektem planu.
W projekcie dla terenow
MNW-U dopuszczono
realizacj¢ budynkow
ushlugowych w potaczeniu z
budynkami mieszkalnych
na jednej dziatce
budowlanej lub na
oddzielnych dziatkach
budowlanych
wyodrgbnionych na te cele
bez koniecznosci realizacji
na dzialce budowlanej
budynkow mieszkalnych.
Wyodrebnianie dziatki
objetej uwaga do
oddzielnego przeznaczenia
terendw nie ma
uzasadnienia formalnego.
Uwaga w pkt. 2 dotyczy
zmniejszenia wskaznika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do
20% pow. dziatki
budowlanej (z ustalonego
w projekcie na poziomie
35%).

Wnoszone w uwadze
zmiany sg niezgodne z
kierunkami polityki
przestrzennej gminy
wskazanymi w studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego. Dziatka
obje¢ta uwaga w
dokumencie tym znajduje
si¢ w strefie funkcjonalno -
przestrzennej MU, w ktorej
wskazano koniecznos¢
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zachowania min. 35%
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na
dziatce budowlanej.
Uwaga w pkt. 3 dotyczy
ustalenia maksymalne;j
intensywnosci zabudowy
na poziomie 1,0, wskaznika
maksymalnej powierzchni
zabudowy 50% pow.
dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci
zabudowy 10 m (1
kondygnacja nadziemna).
Wskaznik intensywnosci
zabudowy i udzialu
powierzchni zabudowy
pokrywaja si¢ ze
wskaznikami ustalonymi w
projekcie planu. Natomiast
maksymalna wysokos¢
zabudowy zostata ustalona
na poziomie 12 m. Jest to
wysoko$¢ maksymalna. W
projekcie planu nie
wprowadzono zakazow
realizacji zabudowy nizszej

Uwaga w pkt. 4 dotyczy
dopuszczenia stosowania
dachoéw dwu lub
wielospadowych o
nachyleniu potaci 20-45°
pokrytych dachowka w
kolorze bragzowym lub
czerwonym

Wnoszone w uwadze
ustalenia dotyczace
geometrii dachéw iich
kolorystyki zawieraja w
przedziatach wskazanych
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w projekcie planu. Na
terenie AMNW-U
dopuszczono realizacj¢
dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o
nachyleniu gtownych
potaci w stosunku do
plaszczyzny poziome;j -
16°- 45° a kolorystyke
budynkow ograniczono
jedynie w zakresie
mozliwosci stosowania na
elewacjach i dachach
budynkow kolorow
intensywnie jaskrawych .
Uwaga w pkt. 5 dotyczy
dopuszczenia stosowania
dachow ptlaskich o
nachyleniu potaci do 10°, z
dopuszczeniem stosowania
na nich blachy trapezowe;j
lub falistej

Teren 4AMNW-U, na
ktorym znajduje si¢ dziatka
objcta uwaga, stanowi
nowy teren inwestycyjny,
ktory jest eksponowany
przestrzennie w uktadzie
urbanistycznym wsi
Golymin-Osrodek.
Dopuszczenie realizacji
dachow ptaskich nie ma
uzasadnienia
przestrzennego. Jest to
zgodne z dyskusjg jaka
odbyta si¢ na posiedzeniu
Gminnej Komisji
Urbanistyczno —
Architektonicznej.

Uwaga w pkt. 6 dotyczy
ustalenia wskaznika miejsc
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do parkowania dla
zabudowy ushugowej na
poziomie 1 miejsce na 50
m? powierzchni uzytkowej
Wnoszone zmiany
wskaznika parkingowego
skutkowataby
koniecznoscig
zabezpieczenia miejsc
parkingowych dla
zabudowy ushugowa —
handlowej w liniach
rozgraniczajacych drog
publicznych, sasiadujacych
w dzialka objeta uwaga. Ze
wzgledu na polozenie jej w
sasiedztwie drogi krajowej
i zjazdu z niej do terendw
wsi Golymin — Osrodek
zastosowanie tego
rozwigzania nie jest
mozliwe. Dodatkowo
uwzglednienie uwagi
powodowatoby
niezgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy.
Uwaga w pkt. 7 dotyczy
ustalenia
nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie
przepisami ustawy o
drogach publicznych
Ustalone w projekcie planu
linie zabudowy
uwzgledniajg przepisy
prawa z zakresu ustawy o
drogach publicznych.
Wyznaczone w nim linie
zabudowy podlegaty
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uzgodnieniu z zarzagdcami
drog, w tym GDDKIiA w
Warszawie.

Uwaga w pkt. 8 dotyczy
rezygnacji z ustalania
szczegblowych ustalen
dotyczacych podziatu
nieruchomosci
Uwzglednienie uwagi
prowadzitoby do powstania
niezgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy. W
dokumencie tym dla
poszczegolnych stref
funkcjonalno —
przestrzennych
przyporzadkowano
wskazniki minimalnej
powierzchni dziatki
budowlane;j.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Golymin-Osrodek

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688), Rada Gminy Gotymin-Osrodek postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Golymin-
Osrodek dla miejscowosci Golymin-Osrodek — Etap A, przewiduje si¢ nast¢gpujace inwestycje z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami KDL, KDD,

b) budowe i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej w terenach
oznaczonych symbolami KDL, KDD, UE-US, UK-UB;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy Gotymin-Osrodek, a takze ze
srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Golymin-Osrodek

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaty)
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