UCHWALA NR XV/86/2025
RADY GMINY GOLYMIN-OSRODEK

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Golymin-Osrodek
w granicach administracyjnych gminy Golymin-OS$rodek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. Uz 2025 .
poz. 1153) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023,
poz. 1688 z dnia 24.08.2023), w zwigzku zuchwala nr LX/368/2023 Rady Gminy Gotymin-Osrodek z dnia
23 listopada 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gotymin-Osrodek w granicach administracyjnych gminy Gotymin-Os$rodek, stwierdzajac,
ze plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Golymin-Osrodek, zatwierdzonego uchwala nr VII/34/2019 Rady Gminy Golymin-Osrodek z dnia 27 lutego
2019 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 maja 2023 r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin-Osrodek,

Rada Gminy Gotymin-Osrodek uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§1.

Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gotymin-O$rodek w granicach
administracyjnych gminy Gotymin-Os$rodek, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly;
2) czesci graficznej, ktora stanowa rysunki planu w skali 1:1000 dla nastepujacych jednostek przestrzennych:

a) jednostka przestrzenna nr 1, obejmujaca dz. nr ewid.: 126/2; obreb 0001 (Garnowo Duze) — zalacznik nr 1
do uchwaly,

b) jednostka przestrzenna nr 2, obejmujaca dz. nr ewid.: 30; obrgb 0002 (Stare Garnowo) - zalgcznik nr 2 do
uchwaty,

c) jednostka przestrzenna nr 3, obejmujaca dz. nr ewid.: 127/2, 18/1, 18/2, 18/3, 23, 31/16, 36/5, 43/1, 43/2, 46,
85, 127/1; obrgb 0003 (Gogole Wielkie) - zalgeznik nr 3 do uchwaly,

d) jednostka przestrzenna nr 4, obejmujaca dz. nr ewid.: 5; obreb 0005 (Gotymin-Potudnie) - zalacznik nr 4 do
uchwaly,

e) jednostka przestrzenna nr 5, obejmujaca dz. nr ewid.: 8/3, 8/4; obreb 0006 (Gotymin-Po6inoc) - zalacznik nr
5 do uchwaty,

f) jednostka przestrzenna nr 6, obejmujaca dz. nr ewid.: 26, 58; obrgb 0007 (Konarzewo-Stawki) - zalacznik nr
6 do uchwaty,

g) jednostka przestrzenna nr 7, obejmujaca dz. nr ewid.: 30/1, 30/2; obreb 0008 (Morawka) - zalacznik nr 7 do
uchwaty,

h) jednostka przestrzenna nr 8, obejmujaca dz. nr ewid.: 37/4; obrgb 0009 (Konarzewo-Marcisze) - zalacznik
nr 8 do uchwaty,

1) jednostka przestrzenna nr 9, obejmujaca dz. nr ewid.: 4/1, 4/2, 10, 13, 14, 15, 41/1, 42, 47, 49/2, 59/3, 59/4,
59/5, 59/6; obrgb 0011 (Nowy Gotymin) - zalaeznik nr 9 do uchwaly,

1d: 46FC42F1-5D67-4DF9-8B1A-789EF471CDA49. Podpisany Strona 1



j) jednostka przestrzenna nr 10, obejmujaca dz. nr ewid.: 29, 31, 32, 33/2, 34/1; obreb 0012 (Nowy Katgczyn) -
zalacznik nr 10 do uchwaty,

k) jednostka przestrzenna nr 11, obejmujagca dz. nr ewid.: 8/4, 8/5, 27, 54; obrgb 0013 (Nasierowo-
Dziurawieniec) - zalacznik nr 11 do uchwaty,

1) jednostka przestrzenna nr 12, obejmujaca dz. nr ewid.: 34/1, 57, 63/1, 63/2, 87/1, 105/1, 112, 114/1, 130,
135/29, 135/36, 169, 170/2; obreb 0014 (Nasierowo Gdrne) - zalacznik nr 12 do uchwaty,

m) jednostka przestrzenna nr 13, obejmujaca dz. nr ewid.: 20, 23, 43/5, 50, 55, 57/4, 61/2, 69; obrgb
0016 (Obiedzino Gorne) - zalacznik nr 13 do uchwaly,

n) jednostka przestrzenna nr 14, obejmujaca dz. nr ewid.: 5, 41/1, 50, 60, 61/2, 81/3, 85/2, 102/2, 104/2, 138/1,
140/3; obreb 0017 (Osiek-Aleksandrowo) - zalacznik nr 14 do uchwaty,

0) jednostka przestrzenna nr 15, obejmujaca dz. nr ewid.: 16/6, 16/7; obreb 0018 (Osiek Gorny) - zalacznik nr
15 do uchwaty,

p) jednostka przestrzenna nr 16, obejmujgca dz. nr ewid.: 25, 67, 80, 130; obrgb 0020 (Pajewo Wielkie) -
zalacznik nr 16 do uchwaty,

q) jednostka przestrzenna nr 17, obejmujaca dz. nr ewid.: 182/2; obreb 0021 (Ruszkowo) - zalacznik nr 17 do
uchwaty,

r) jednostka przestrzenna nr 18, obejmujaca dz. nr ewid.: 28/3, 65/1; obreb 0022 (Smosarz-Dobki) - zalacznik
nr 18 do uchwaly,

s) jednostka przestrzenna nr 19, obejmujaca dz. nr ewid.: 60/2; obrgb 0023 (Watkowo) - zalgcznik nr 19 do
uchwaty,

t) jednostka przestrzenna nr 20, obejmujagca dz. nr ewid.: 27, 34, 44, 57; obreb 0024 (Wielgotgka) - zalacznik
nr 20 do uchwaty,

u) jednostka przestrzenna nr 21, obejmujgca dz. nr ewid.: 36/1, 37/1, 37/3; obreb 0025 (Wola Golyminska) -
zalacznik nr 21 do uchwaty,

v) jednostka przestrzenna nr 22, obejmujaca dz. nr ewid.: 14/9, 14/13, 14/15, 14/16, 44, 51/4, 193/1; obreb
0026 (Wroblewko) - zalacznik nr 22 do uchwaly,

w) jednostka przestrzenna nr 23, obejmujaca dz. nr ewid.: 156/1, 167, 177/1, 213; obreb 0027 (Zawady
Dworskie) - zalacznik nr 23 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 24 do uchwaty;

4) dane przestrzenne - zalgcznik nr 25 do uchwaty.

§2.
1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg isposob realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow goérniczych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego;

12) granice obszarow wymagajacych rekultywacji;
13) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wystepujace na poszczegolnych rysunkach planu, sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);

5) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, na ktory sktada sig:

a) oznaczenie cyfrowe zakonczone kropka, okreslajace kolejne numery jednostek przestrzennych, o ktorych
mowa w § 1 pkt 2,

b) oznaczenie cyfrowe, znajdujace si¢ po oznaczeniu, o ktorym mowa w lit a, okreslajagce kolejne numery
poszczegblnych terenow o okreslonym, tym samym przeznaczeniu wystepujace w ramach danej jednostki
przestrzennej,

¢) oznaczenie literowe, okreslajace klase przeznaczenia poszczegdlnych terenow;
6) strefa zieleni o charakterze izolacyjnym,;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, wystepujace na poszczegdlnych rysunkach planu, odzwierciedlaja
ustalenia przepiséw odrebnych:

1) park wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-313 z 30.08.2004;

2) zesp6t dworsko-folwarczny wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-313 z 30.08.2004;

3) obiekt znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw;

4) zasigg stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

5) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna);

6) zasigg powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy (powierzchnie BRA) wokoét lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN);

7) granica udokumentowanego ztoza kopaliny piaskow i zwirow Osiek-Aleksandrowo I;
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8) granica terenu gorniczego Osiek-Aleksandrowo I;

9) granica obszaru gorniczego Osiek-Aleksandrowo I;

10) granica pasa ochronnego;

11) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
12) obszar wystgpowania melioracji wodnych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne, wystepujace na poszczegdlnych rysunkach planu, majg charakter
informacyjny.

§ 4.

Dla poszczegélnych terenow obowiazuja lacznie przepisy ogoélne zawarte w Dziale Ioraz odpowiednie
przepisy szczegotowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 5.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar na odrgbnym zataczniku graficznym do
uchwaty, nazwany na podstawie nazw poszczegdlnych obrgbow ewidencyjnych, obejmujacy pojedyncza
dziatke¢ ewidencyjng lub zgrupowanie dziatek ewidencyjnych znajdujacych si¢ w granicach danego obrebu
ewidencyjnego, obje¢tych niniejszym planem;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce granice
terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalona niniejszym planem,
okreslajacg najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanego budynku,
tymczasowego obiektu budowlanego od linii rozgraniczajacej terenu, z pominigciem balkonow, wykuszy,
ryzalitow oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schodow, podestow, pochylni dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, zadaszen i.t.p.) wysunigtych poza obrys budynku do 1,5 m;

4) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w granicach ktéorego wydobywanie kopaliny nie moze
by¢ prowadzone;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, ktore jest jedyne
lub przewazajace na dzialce budowlanej, stanowigce nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej oraz nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej
w dopuszczony przeznaczeniem sposob;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, nieprzewazajagce na dzialce budowlanej, stanowigce nie wigcej niz 30%
powierzchni calkowitej budynku o przeznaczeniu podstawowym lub nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej uzytkowanej w dopuszczony przeznaczeniem sposob;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludno$ci, anie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemyslowymi, dobr materialnych, ktore nie sg
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§6.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
oznaczone na rysunkach planu.

§7.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych litera, okreslajaca
klase przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej— oznaczony symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczone symbolem MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczone symbolem MNW-U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem MW;

5) tereny ustug — oznaczone symbolem U;

6) tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow — oznaczone symbolem U-PP-PS;
7) teren gornictwa i wydobycia — oznaczony symbolem G;

8) tereny drog lokalnych — oznaczone symbolem KDL;

9) tereny drog dojazdowych — oznaczone symbolem KDD;

10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolem KR;

11) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — oznaczone symbolem RN;

12) tereny tak i pastwisk — oznaczone symbolem RNL;

13) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — oznaczony symbolem RZP;
14) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RZM;

15) tereny wod powierzchniowych srédladowych — oznaczone symbolem WS;

16) teren wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem WS/ZP;
17) tereny lasow — oznaczone symbolem L.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§8.

1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe lub remont.

3. Rozbudowa i nadbudowa budynku o ktérym mowa w ust. 2 jest mozliwa pod warunkiem, ze nie bedzie si¢
odbywac w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajacg i nieprzekraczalng linig
zabudowy.

§9.

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenow.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:

1) wydzielenia dziatki budowlanej, w celu zlokalizowania obiektu infrastruktury technicznej;

1d: 46FC42F1-5D67-4DF9-8B1A-789EF471CDA49. Podpisany Strona 5



2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod dojscia i dojazdy;

3) wydzielenia dziatki przeznaczonej na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka,
z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre$lona w przepisach
szczegotowych planu.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania dojs¢ i dojazdow o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§ 10.

W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢ zakaz stosowania ich
w odcieniach innych niz biele, szaros$ci, grafity, czern, brazy, czerwienie, beze, zolcie, pomarancze i zielenie.

§11.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektow 1iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 24.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12.
W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ustala sig, ze:
1) tereny MN, MNW nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) teren MW nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) tereny MNW-U nalezy traktowac¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
4) tereny RZP, RZM nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej;

5) teren WS/ZP nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 13.

1. W odniesieniu do lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko ustala
si¢ zakaz ich lokalizacji na obszarze obj¢tym planem.

2. W odniesieniu do lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $srodowisko
ustala si¢ zakaz ich lokalizacji na obszarze objetym planem z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego
zwigzanych z wykonywaniem zadan samorzadu terytorialnego, obiektow infrastruktury technicznej (w tym
infrastruktury technicznej zzakresu !acznosci publicznej), drog, wydobywania kopalin ze zloza metoda
odkrywkowa, gospodarowania wodg w rolnictwie, chowu lub hodowli zwierzat w liczbie do 210 DJP oraz
zabudowy przemystowej imagazynowej, ktorych lokalizacja jest zgodna z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegblnych terenow.

§ 14.

Dla terenéw U-PP-PS ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

§ 15.

1. W strefie wskazanej na rysunku planu jako zielen o charakterze izolacyjnym nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen
zieleni wysokiej i §redniej, z uwzglednieniem ust. 2.

2. W strefie zieleni o charakterze izolacyjnym, znajdujacej si¢ w zasiggu strefy ochronnej od napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 15kV, ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 16.
1. W obszarze objetym planem ochronie poprzez wpis do rejestru zabytkow podlega:

a) zespol dworsko-folwarczny (wpis do rejestru zabytkdow pod numerem A-313 z30.08.2004) zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w wydzielonej jednostce przestrzennej nr 7 (obreb Morawka),

b) park (wpis do rejestru zabytkéw pod numerem A-313 z 30.08.2004) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w wydzielonej jednostce przestrzennej nr 7 (obreb Morawka).

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dzialan na
obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§17.

1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ dom ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w wydzielonej jednostce przestrzennej nr 10 (obreb Nowy Kateczyn).

2. W obszarze objetym planem wskazuje si¢, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, stanowiska
archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) AZP 43-64/34 w wydzielonej jednostce przestrzennej nr 22 (obrgb Wroblewko),

b) AZP 44-63/24 w wydzielonej jednostce przestrzennej nr 12 (obreb Nasierowo Gorne),

c) AZP 44-65/6 w wydzielonej jednostce przestrzennej nr 5 (obrgb Gotymin-Potnoc),

d) AZP 45-65/1 w wydzielonej jednostce przestrzennej nr 14 (obreb Osiek-Aleksandrowo),

e) AZP 45-65/2 w wydzielonej jednostce przestrzennej nr 14 (obreb Osiek-Aleksandrowo),

f) AZP 45-65/38 w wydzielonej jednostce przestrzennej nr 14 (obrgb Osiek-Aleksandrowo).

3. W zasiggu obiektu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz w obszarze stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa
w ust. 2, wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 7.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow

§ 18.

1. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 215 Subniecka
warszawska.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem, znajdujgca si¢ w zasiggu wydzielonej jednostki przestrzennej nr 14 (obrgb
Osiek-Aleksandrowo), polozona jest w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych nr 2151 Subniecka
warszawska (czg$¢ centralna), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 1 ust. 2 nakazuje si¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

§ 19.

1. Czg$¢ obszaru objetego planem, znajdujaca si¢ w wydzielonej jednostce przestrzennej nr 14 (obrgb Osiek-
Aleksandrowo), potozona jest w zasiggu udokumentowanego zloza kopalin piaskow i zwirow Osiek-Aleksandrowo
I, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla ztoza, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczony zostal teren i obszar gérniczy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.
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3. Zagospodarowanie obszarow, o ktorych mowa wust. 1 1ust. 2 na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, dotyczacych prawa geologicznego i gérniczego.

4. W granicach terenu gornictwa i wydobycia 14.G nie wyznacza si¢ filarbw ochronnych.

5. W granicach terenu gornictwa iwydobycia 14.G wyznacza si¢ pas ochronny od napowietrznej linii
energetycznej po 10m po obu stronach linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 20.

1. Cz¢é¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu obszaru
wystepowania melioracji wodnych.

2. Zagospodarowanie obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
dotyczacych prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Granice obszaréw wymagajacych rekultywacji

§21.

1. Jako obszary wymagajace rekultywacji wskazuje si¢ teren goérnictwa i wydobycia, oznaczony symbolem
14.G.

2. Wraz z czgsciowym lub calkowitym zakonczeniem dziatalnosci zwiagzanej z powierzchniowa eksploatacja
kopalin ustala si¢ nakaz przeprowadzenia rekultywacji terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w kierunku okreslonym
w decyzji wydanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§22.
1. Ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki oraz minimalng szerokos¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenow;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23.

Nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz ich stref ochronnych o szerokosci 7 m od osi
linii, oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24.

1. Czg$¢ obszaru objetego planem (tereny wydzielone w ramach jednostek przestrzennych o numerach: 2 —
Stare Garnowo , 4 — Gotymin-Potudnie, 5 — Gotymin-Poétnoc, 9 — Nowy Golymin, 10 — Nowy Kaleczyn, 14 —
Osiek-Aleksandrowo, 17 - Ruszkowo, 20- Wielgoleka, 23 — Zawady Dworskie) znajduje si¢ w zasiegu
powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy (powierzchnie BRA) wokoét lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) o nr rej. A/20/2020 oraz A/2012/2015.

2.Dla obszarow o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja przepisy odrgbne zzakresu lotnictwa, dotyczace
lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajacych zabudowe.
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§ 25.

W zasiegu obszaru objetego planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlu
wielkopowierzchniowego.

§ 26.

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach: rolnictwa z zakazem zzabudowy oznaczonych symbolem RN,
terenach tak i pastwisk oznaczonych symbolem RNL, terenach lasu oznaczonych symbolem L.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych
realizacja nie naruszy przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lenych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§27.

1. Powigzania komunikacyjne terenu obj¢tego planem zukladem zewnetrznym — zistniejacych
i projektowanych drég znajdujacych si¢ w granicach obszaru objgtego planem miejscowym i drog przylegajacych
bezposrednio do obszaru objetego planem miejscowym.

2. Tereny komunikacji tworzy uktad drég publicznych, oznaczonych symbolami: KDL, KDD oraz tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania doj$¢ i dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu, zgodnie z §9 ust
2-3 oraz ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dojécia idojazdy, o ktorych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ jedynie przy braku naruszenia przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

5. Dla dojazdu nieprzelotowego, umozliwiajacego dostep do drogi publicznej dla wigcej niz czterech dziatek
budowlanych, ustala si¢ nakaz realizacji placu manewrowego na jego zakonczeniu o minimalnych wymiarach
12,5mx 12,5 m.

6. Ustala si¢ zagospodarowanie terendw komunikacji w sposob umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom
ze szczegblnymi potrzebami.

7. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na terenach komunikacji:
1. sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

1.urzadzen pomocniczych zwigzanych =z prowadzeniem, organizacja 1iobstuga ruchu drogowego,
w szczegolnosci: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc do parkowania, drog
rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j.

§ 28.
1. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach ina podjazdach do
garazy;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny;

3) dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na lokal
mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 30m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla ustug handlu, obiektow administracji i biur — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowe;j;

5) dla ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10m? sali konsumpcyjnej;
6) dla przychodni zdrowia — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej;

7) dla obiektow o charakterze produkcyjnym, sktadéw, magazyndéw — nie mniej niz 3 miejsc do parkowania na
kazde 10 oso6b zatrudnionych;
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8) dla ustug innych niz wymienione w pkt 4-6 — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte
100m? powierzchni uzytkowej;

9) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji;

10) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jesli taczna liczba miejsc postojowych na terenie
nieruchomosci, na ktdrej jest realizowana inwestycja jest wigksza niz 15 - w ilo$ci nie mniej niz 4% liczby
wszystkich miejsc postojowych.

2. Ustala si¢ zasad¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych na terenie nieruchomosci, na ktorej jest realizowana
inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami ust. 1.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 29.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog lub terenow
komunikacji drogowej wewngtrznej, z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych dotyczacych w szczegolnosci drog
publicznych.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele —
w pierwsze] kolejnosci w pasie terenu pomigdzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym
planem.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przeznaczeniem
szczegotowym dla poszczegdlnych terenow, z zastrzezeniem ust. 5.

5. W przypadkach, o ktérych mowa wust. 4 ustala si¢ obowigzek przestrzegania przepisow odrebnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§ 30.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagow ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z istniejacej 1 projektowanej zbiorczej sieci wodociagowej, przy uwzglednieniu pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode na zasadach okreSlonych w pkt 1 dopuszcza si¢
mozliwo$¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wod, przy uwzglednieniu przepisow
odrgbnych;

3) przekroj sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢90;

4) obowigzek projektowania iwykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) projektowanie sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy wytworzenie si¢ ukladu, taczacego istniejace sieci.

§ 31.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
a) docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych;

2) przekroj sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej - nie mniejszy niz ¢40;

3) przekroj sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej — nie mniejszy niz $200.
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§ 32.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki wodami opadowymi ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych oraz z terenow drog —
zagospodarowanie we wilasnym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi lub do systemu
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych zpowierzchni utwardzonych na terenach
zabudowanych oraz z terenow drdg, po ich oczyszczeniu w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych, do
rowow melioracyjnych;

3) przekroj sieci kanalizacji deszczowej — nie mniejszy niz $200;

4) obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem wod
opadowych i roztopowych.

§ 33.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — poprzez wlaczenie do sieci gazowej lub w oparciu o indywidualne Iub grupowe zbiorniki
gazu;

2) przekroj sieci gazowej — nie mniejszy niz $25.

§ 34.

W odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta
odpowiadajacych przepisom odregbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencja
dla wykorzystania zrodet energii odnawialne;.

§ 35.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energie¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych 15 kV
10,4 kV;

2) mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrdédet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegdlnosci ze zrodet odnawialnych,
przy czym ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

§ 36.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznos$ci publicznej ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
wolnostojacych masztow stacji bazowych telefonii komorkowej na terenach: 3.U-PP-PS, 4.U-PP-PS, 12.U-PP-PS,
14.U-PP-PS, 20.U-PP-PS, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych w szczegoélnosci ochrony
srodowiska.

§ 37.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkow do prawidtowego postepowania z odpadami
komunalnymi, w szczego6lnosci do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych przed transportem
ich do instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych;

2) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi stosownie do przepiséw odrgbnych.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego

§ 38.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) w wysokosci 30% - dla terenu oznaczonego symbolem G;
2) w wysokosci 20 % - dla pozostatych terenow.

DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 39.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych symbolami: 2.MNW,
3.MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW, 4 MNW, S5.1MNW, 52MNW, 6.IMNW, 6.2MNW, 9.1IMNW,
9.2MNW, 9.3MNW, 94MNW, 9.5MNW, 9.6MNW, 9.7MNW, 9.8MNW, 10.MNW, 11.1IMNW, 11.2MNW,
11.3MNW, 12.1MNW, 122MNW, 123MNW, 124MNW, 12.5MNW, 13.MNW, 14.1IMNW, 14.2MNW,
14.3MNW, 144MNW, 145MNW, 14.6MNW, 15.MNW, 16.IMNW, 16.2MNW, 16.3MNW, 17.MNW,
18.MNW, 19.MNW, 20.1IMNW, 20.2MNW, 20.3MNW, 21.MNW, 22.1MNW, 222MNW, 223MNW,
23.1MNW, 23.2MNW, 23.3MNW, 23.4MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi, z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego;
3) funkcja uslugowa, o ktorej mowa w pkt 2, moze by¢ realizowana w formie:
a) budynkow wolnostojacych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) budynkow zblokowanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,
¢) lokalu uzytkowego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i elementow towarzyszacych, takich jak:
a) wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe,
b) dojscia, dojazdy,
¢) niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona,
e) miejsca do parkowania;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nadziemne;j:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw innych niz gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 9m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — Sm,
e) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000m?,

f) geometria dachow — dachy o kacie nachylenia do 45°,
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6) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki —1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dla terenu 2.MNW - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

b) dla terenu 3.1MNW - z przyleglej do terenu drogi wewngtrznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

c) dla terenu 3.2MNW - z przyleglej do terenu drogi wewngtrznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem lub z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

d) dla terenu 3.3MNW - z przylegtych do terenu publicznych drég gminnych, znajdujacych si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

e)dla terenu 3.4MNW - zprzyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

f) dla terenu 4.MNW — z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

g) dla terenu 5.1IMNW - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, przez teren drogi oznaczonej symbolem 5.1KDD,

h) dla terenu 5.2MNW - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, przez teren drogi oznaczonej symbolem 5.2KDD,

i) dla terenu 6.1IMNW — z przyleglej do terenu publicznej drogi powiatowej lub z przylegtej do terenu drogi
wewnetrznej, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego planem,

j)dla terenu 6.2MNW - zprzyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

k) dla terenu 9.1MNW - poprzez wjazdy istniejace z przylegtej drogi wojewodzkiej nr 618, znajdujacej si¢
poza granicami obszaru objetego planem,

1) dla terenu 9.2MNW - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujgcej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

m) dla terenu 9.3MNW - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

n) dla terenu 9.4MNW - z przylegtych do terenu publicznych drég gminnych, znajdujacych si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

o) dla terenu 9.5MNW - zprzyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, lub z przyleglej do terenu drogi wewngtrznej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, przez teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9.1KR,

p) dla terenu 9.6MNW - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, lub z przyleglej do terenu drogi wewngtrznej, znajdujgcej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, przez teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9.2KR,

q) dla terenu 9.7MNW - poprzez wjazd istniejacy z przylegtej drogi wojewodzkiej nr 618, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego planem,

r) dla terenu 9.8MNW - zprzyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

s) dla terenu 10.MNW - z przyleglej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,
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t) dla terenu 11.1IMNW - z przyleglej do terenu drogi wewnetrznej, znajdujacej sie¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

u) dla terenu 11.2MNW - z przyleglej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

v)dla terenu 11.3MNW - poprzez wjazd istniejacy z przylegtej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego planem, lub z przyleglej do terenu drogi wewngtrznej, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

w) dla terenu 12.1MNW - z przylegltej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujgcej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

x)dla terenu 12.2MNW - zprzylegtych do terenu publicznych drég gminnych, znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru objetego planem,

y) dla terenu 12.3MNW - z przylegajacej do terenu publicznej drogi gminnej, lub z przylegajacej do terenu
drogi wewnetrznej, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

z) dla terenu 12.4MNW - z przylegajacej do terenu publicznej drogi gminnej, lub z przylegajacej do terenu
drogi wewnetrznej, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

aa) dla terenu 12.5MNW - z przyleglej do terenu drogi wewnetrznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

bb) dla terenu 13.MNW - z przyleglej do terenu drogi wewnetrznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

cc) dla terenu 14.1MNW - z przylegltej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, przez teren drogi oznaczonej symbolem 14.KDD,

dd) dla terenu 14.2MNW - poprzez wjazd istniejacy z przyleglej drogi wojewodzkiej nr 618, znajdujacej sie
poza granicami obszaru objetego planem,

ee) dla terenu 14.3MNW - z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

ff) dla terenu 14.4MNW - z przylegltej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

gg) dla terenu 14.5SMNW - z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, z przylegajacej do terenu drogi wewnetrznej, znajdujacych sie poza granicami
obszaru objetego planem, przez teren drogi oznaczonej symbolem 14.2KR,

hh) dla terenu 14.6MNW - z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

i1) dla terenu 15.MNW - z przylegtej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

jj) dla terenu 16.1MNW - z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

kk) dla terenu 16.2MNW - z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

1) dla terenu 16.3MNW - z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej sie¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

mm) dla terenu 17.MNW - z przyleglej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

nn) dla terenu 18.MNW - z przylegtej do terenu drogi wewnetrznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

00) dla terenu 19.MNW - poprzez wjazd istniejacy z przyleglej drogi krajowej nr 60, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego planem, przez teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 19.KR,

1d: 46FC42F1-5D67-4DF9-8B1A-789EF471CDA49. Podpisany Strona 14



pp) dla terenu 20.1IMNW - zprzyleglej do terenu publicznej drogi krajowej nr 60, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego planem,

qq) dla terenu 20.2MNW - poprzez wjazd istniejacy z przylegltej drogi krajowej nr 60, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego planem,

rr) dla terenu 20.3MNW — posrednio z przylegtej do terenu publicznej drogi krajowej nr 60, znajdujacej sig
poza granicami obszaru objetego planem, przez teren 20.RZM,

ss) dla terenu 21.MNW - z przylegtej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

tt) dla terenu 22.1MNW - z przyleglej do terenu publicznej drogi powiatowej lub z przyleglych do terenu drog
wewnetrznych, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego planem,

uu) dla terenu 22.2MNW - z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej lub z przylegtej do terenu
publicznej drogi gminnej, znajdujacych sie poza granicami obszaru objetego planem,

vv) dla terenu 22.3MNW - z przylegtej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

ww) dla terenu 23.1MNW - zprzylegtych do terenu publicznych drog gminnych, znajdujacych sie poza
granicami obszaru objetego planem,

xx) dla terenu 23.2MNW - z przylegtej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, przez teren drogi oznaczonej symbolem 23.2KDD,

yy)dla terenu 23.3MNW - zprzyleglych do terenu publicznych drég gminnych, znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru objetego planem, przez tereny drog oznaczonych symbolami 23.1KDL, 23.1KDD,

zz) dla terenu 23.4MNW - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, przez teren drogi oznaczonej symbolem 23.2KDL.
§ 40.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 22.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi, z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego;

3) funkcja ustugowa, o ktérej mowa w pkt 2, moze by¢ realizowana w formie

a) budynkow wolnostojacych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej,
b) budynkéw zblokowanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza,

¢) lokalu uzytkowego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i elementow towarzyszacych, takich jak:

a) wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe,
b) zielen urzadzona,
¢) dojscia, dojazdy,
d) niezbgdne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) miejsca do parkowania;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw innych niz gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 10m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — Sm,
¢) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000m?,
f) geometria dachéw — dachy o kacie nachylenia do 459,
6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
¢) minimalna powierzchnia dziatki —1000m?,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m;
7) zasady obstugi komunikacyjnej - z przyleglej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objgtego planem.
§ 41.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych symbolami:
14.1IMNW-U, 14.2MNW-U, 22.1MNW-U, 22.2MNW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ustugi, z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego;

2) okreslone w pkt 1 przeznaczenie terenu moze wystgpowac tacznie lub rozdzielnie;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i elementow towarzyszacych, takich jak:
a) wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe,

b) tymczasowe obiekty budowlane,
¢) zielen urzadzona,
d) dojscia, dojazdy,
e) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) miejsca do parkowania;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nadziemne;:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-dla tymczasowych obiektow budowlanych oraz budynkéw innych niz gospodarcze, garazowe
1 gospodarczo-garazowe — 10m,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — Sm,
e) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 800m?,
f) geometria dachéw — dachy o kacie nachylenia do 459,
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki —-800m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu 14.1MNW-U - z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

b) dla terenu 14.2MNW-U - z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

c) dla terenu 22.1MNW-U - z przyleglych do terenu: publicznej drogi powiatowej lub z przyleglej do terenu
drogi wewnetrznej, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

d) dla terenu 22.2MNW-U - z przyleglych do terenu: publicznej drogi powiatowej lub z przylegtej do terenu
drogi wewnetrznej, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem.
§ 42.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 3.MW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i elementéw towarzyszacych, takich jak:
a) wolnostojace zespoty budynkow garazowych, gospodarczo-garazowych,
b) zielen urzadzona,
¢) dojscia, dojazdy,
d) niezbgdne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) miejsca do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nadziemne;j:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw innych niz garazowe i gospodarczo-garazowe — 10m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — Sm,
¢) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1200m?,
f) geometria dachow — dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki —1200m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: z przylegtych do terenu drég wewnetrznych, znajdujacych si¢ poza granicami
obszaru objetego planem.
§ 43.
Dla terenow ustug, oznaczonych symbolami 1.U, 3.U, 12.U, 16.U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, z wykluczeniem:
a) handlu,

b) handlu wielkopowierzchniowego;
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2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 elementow towarzyszacych, takich jak:
a) wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe,
b) tymczasowe obiekty budowlane,
c) zielen urzadzona,
d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) dojscia, dojazdy,
f) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) miejsca do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nadziemne;j:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1.4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 55%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych oraz tymczasowych obiektow budowlanych — 10m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — Sm,
e) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 600m?,
f) geometria dachéw — dachy o kacie nachylenia do 459,
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki —600m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu 1.U - z przyleglej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

b) dla terenu 3.U - z przylegtych do terenu: publicznej drogi gminnej lub z drogi wewngtrznej, znajdujacych si¢
poza granicami obszaru objetego planem,

c) dla terenu 12.U - z przyleglej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

d) dla terenu 16.U - z przylegtych do terenu: publicznej drogi powiatowej lub z przylegltej do terenu publiczne;j
drogi gminnej, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem.
§ 44.
Dla terenéw ustug, oznaczonych symbolami 14.U, 18.U, 20.U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, z wykluczeniem: handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i elementéw towarzyszacych, takich jak:
a) lokal mieszkalny na terenie 18.U,
b) wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe,
¢) tymczasowe obiekty budowlane,
d) zielen urzadzona,

e) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
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f) dojscia, dojazdy,
g) niezbegdne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) miejsca do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych oraz tymczasowych obiektow budowlanych — 10m,
- dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — Sm,
e) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000m?,
f) geometria dachéw — dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki —1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu 14.U — poprzez wjazd istniejacy z przyleglej drogi wojewodzkiej nr 618, znajdujgcej si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem lub posrednio z drogi powiatowej przez dziatkg nr 140/6 z obrgbu Osiek-
Aleksandrowo, znajdujaca si¢ poza granicami planu,

b) dla terenu 18.U — z przylegltej do terenu publicznej drogi krajowej nr 60, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

c)dla terenu 20.U - zprzylegtej do terenu publicznej drogi gminnej (dziatka o identyfikatorze:
141103 _2.0030.18, obrgb Thucznice, gmina Karniewo), znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego
planem.

§ 45.

Dla terenow ustug lub produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw, oznaczonych symbolami: 3.U-
PP-PS, 4.U- PP-PS, 10.U- PP-PS, 12.U- PP-PS, 14.U- PP-PS, 20.U- PP-PS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi, z wykluczeniem:
- handlu wielkopowierzchniowego,
- turystyki,
- zdrowia 1 pomocy spotecznej,
- nauki,
- edukacji,
- kultu religijnego;

b) produkcja przemystowa,

c) sktady i magazyny;

2) okreslone w pkt 1 przeznaczenie terenu moze wystgpowac facznie lub rozdzielnie;
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3) ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej w formie nasadzen roslinnosci wysokiej i $redniej na terenie:
3.U.PP.PS, 4.U.PP.PS, 12,U-PP-PS, 20.U-PP-PS zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem
§15;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i elementow towarzyszacych, takich jak:
a) wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe,
b) tymczasowe obiekty budowlane,
c) zielen urzadzona,
d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) dojscia, dojazdy,
f) niezbgdne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) miejsca do parkowania;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nadziemne;j:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy produkcyjnej, przemystowej, magazynowe;j i sktadowej — 12m,
- dla budynkéw ustugowych oraz tymczasowych obiektow budowlanych — 10m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — Sm,
¢) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000m?,
f) geometria dachéw — dachy o kacie nachylenia do 459,
6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki —1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu 3.U-PP-PS - z przyleglej do terenu drogi wewnetrznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

b) dla terenu 4.U-PP-PS - posrednio z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem, przez teren 4. MNW,

c)dla terenu 10.U-PP-PS - zprzylegtej do terenu publicznej drogi krajowej nr 60, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego planem,

d) dla terenu 12.U-PP-PS - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

e) dla terenu 14.U-PP-PS - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

f) dla terenu 20.U-PP-PS — posrednio poprzez wjazd istniejacy z przylegtej drogi krajowej nr 60, znajdujacej
si¢ poza granicami obszaru objetego planem, przez teren 20.2RZM lub posrednio z drogi wewnetrznej,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem, przez teren 20.3RZM.
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§ 46.
Dla terenu gérnictwa i wydobycia, oznaczonego symbolem 14.G, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren gornictwa i wydobycia;
2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 elementow towarzyszacych, takich jak:
a) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z terenem gornictwa i wydobycia,
b) dojscia, dojazdy,
¢) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca do parkowania;
3) zakaz lokalizowania budynkow;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej:
- minimalna — 0,0001,
- maksymalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla tymczasowych obiektéw budowlanych — Sm;
d) geometria dachéw: dachy o kacie nachylenia do 459,
5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
¢) minimalna powierzchnia dziatki —3000m?,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30m;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - przez teren 14.1KR.

§ 47.

Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolami: 8.1KDL, 8.2KDL, 13.1KDL, 13.2KDL, 13.3KDL,
23.1KDL, 23.2KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne

2) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu:
a) 8.1KDL — 1,7m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 8.2KDL - zmienna, od 0,7m do 1,9m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 13.1KDL - zmienna, od 2,0m do 2,2m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 13.2KDL - zmienna, od 1,4m do 1,7m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 13.3KDL - zmienna, od 0,7m do 1,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 23.1KDL - zmienna, od 0,9m do 1,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 23.2KDL - zmienna, od 1,5m do 2,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) okreslone w pkt 2 szerokoS$ci pasa terenu przeznaczonego pod droge:

a) obejmuja obszar przewidziany pod poszerzenie istniejacych terendow komunikacji drogowej publiczne;j,
znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) nie uwzgledniaja naroznych poszerzen przy skrzyzowaniach, ktorych wymiary okres$la si¢ zgodnie
z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizowania budynkow;

5) obowiazek realizacji drog lokalnych w sposob umozliwiajacy utrzymanie przeptywu wody w rowach
melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu.
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§ 48.

Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 5.1KDD, 5.2KDD, 8. KDD, 14.KDD, 23.1KDD,
23.2KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe,

2) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu:
a) 5.1KDD - zmienna, od 0,8m do 2,3m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 5.2KDD - zmienna, od 1,1m do 1,3m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 8.KDD - zmienna, od 0,6m do 0,9m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 14.KDD - zmienna, od 2,2m do 2,8m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 23.1KDD - zmienna, od 0,6m do 2,3m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 23.2KDD - zmienna, od 1,2m do 1,3m, zgodnie z rysunkiem planu.

3) okreslone w pkt 2 szeroko$ci pasa terenu przeznaczonego pod droge:

a) obejmujg obszar przewidziany pod poszerzenie istniejacych terenow komunikacji drogowej publicznej,
znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) nie uwzgledniaja naroznych poszerzen przy skrzyzowaniach, ktérych wymiary okresla sie¢ zgodnie
z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizowania budynkow;

5) obowiazek realizacji drog dojazdowych w sposdb umozliwiajacy utrzymanie przeplywu wody w rowach
melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu.

§ 49.

Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 9.1KR, 9.2KR, 14.1KR,
14.2KR, 19.KR, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewngtrzna;
2) szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu:
a) 9.1KR — 1,2m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 9.2KR — zmienna, od 1,0m do 1,2m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 14.1KR - 6m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 14.2KR - zmienna, od 0,8m do 1m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 19.KR —4,1m, z poszerzeniem do 18,6m na plac do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) okreslone w pkt 2 lit. a, lit. b, lit. d szeroko$ci pasa terenu przeznaczonego pod droge obejmuja obszar
przewidziany pod poszerzenie istniejacych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem;

4) okreslone w pkt 2 szerokos$ci pasa terenu przeznaczonego pod droge nie uwzgledniaja naroznych poszerzen
przy skrzyzowaniach, ktérych wymiary okresla si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
5) zakaz lokalizowania budynkow;

6) obowiazek realizacji drég wewngtrznych w sposob umozliwiajacy utrzymanie przeptywu wody w rowach
melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu.

§ 50.

Dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolami: 2.RN, 3.1RN, 3.2RN, 3.3RN, 5.RN,
6.RN, 8.RN, 9.1RN, 9.2RN, 9.3RN, 9.4RN, 9.5RN, 10.RN, 12.1RN, 12.2RN, 13.1RN, 13.2RN, 13.3RN,
13.4RN, 13.5RN, 13.6RN, 13.7RN, 14.1RN, 14.2RN, 14.3RN, 14.4RN, 14.5RN, 15.RN, 16.1RN, 16.2RN,
17.RN, 18.1RN, 18.2RN, 20.1RN, 20.2RN, 21.RN, 22.1RN, 22.2RN, 23.1RN, 23.2RN, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 3, realizacje elementow towarzyszacych, takich jak:
a) doj$cia, dojazdy,
b) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,
¢) niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

4) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§ 51.

Dla terenéw lgk i pastwisk, oznaczonych symbolami: 3.RNL, 9.RNL, 10.RNL, 12.RNL, 13.1RNL,
13.2RNL, 13.3RNL, 13.4RNL, 13.5RNL, 14.RNL, 20.1RNL, 20.2RNL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gk i pastwisk;

2) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 3, realizacje elementow towarzyszacych, takich jak:
a) doj$cia, dojazdy,
b) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,
¢) niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

4) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

§ 52.

Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonego symbolem:
13.RZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwos$cig jej przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
wynikajacych z ustalen szczegotowych dla terenu;

3) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 4, realizacj¢ obiektow i elementow towarzyszacych, takich jak:

a) wolnostojace budynki garazowe, gospodarczo-garazowe zwigzane z zabudowg okreslong w przeznaczeniu
podstawowym,

b) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z zabudowg okreslong w przeznaczeniu podstawowym,
¢) dojscia, dojazdy,

d) niezbe¢dne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

e) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,

f) miejsca do parkowania;

4) przy realizacji obiektéw i elementow towarzyszacych ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych,
z zakresu ochrony gruntow rolnych i le§nych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nadziemne;j:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9m,

- dla tymczasowych obiektow budowlanych, innych niz przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne —
5m,

- dla budynkéw zwigzanych z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
tymczasowych obiektoéw budowlanych w formie: przekry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych — 12m,

¢) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 3000m?,
f) geometria dachow - dachy o kacie nachylenia do 459,
6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
¢) minimalna powierzchnia dziatki —3000m?,
f) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30m;
7) zasady obstugi komunikacyjnej — z przyleglej do terenu drogi wewnetrznej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem.
§ 53.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami: 3.1RZM, 3.2RZM, 5.RZM, 8.RZM, 9.RZM,
10.RZM, 11.RZM, 12.1RZM, 12.2RZM, 12.3RZM, 124RZM, 12.5RZM, 12.6RZM, 12.7RZM, 13.1RZM,
13.2RZM, 13.3RZM, 13.4RZM, 13.5RZM, 13.6RZM, 13.7RZM, 13.8RZM, 14.RZM, 17.RZM, 18.RZM,
19.RZM, 20.1RZM, 20.2RZM, 20.3RZM, 21.1RZM, 21.2RZM, 22.RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 3, realizacje¢ obiektow i elementow towarzyszacych, takich jak:

a) wolnostojace budynki garazowe, gospodarczo-garazowe zwigzane z zabudowg okreslong w przeznaczeniu
podstawowym,

b) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z zabudowa okre§lona w przeznaczeniu podstawowym,
¢) dojscia, dojazdy,

d) niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

e) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,

f) miejsca do parkowania;

3) przy realizacji obiektow i elementow towarzyszacych ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych,
z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10m,

- dla budynkow garazowych i gospodarczo-garazowych oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
innych niz przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne — 5m,

- dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i tymczasowych obiektéw budowlanych w formie: przekry¢
namiotowych, powlok pneumatycznych — 12m,

¢) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 3000m?,
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f) geometria dachow - dachy o kacie nachylenia do 45°;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki —3000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu 3.1RZM - poprzez wjazd istniejacy z przyleglej drogi krajowej nr 60, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem,
b) dla terenu 3.2RZM - posrednio z przylegltej do terenu publicznej drogi krajowej nr 60, znajdujacej si¢ poza

granicami obszaru objetego planem, przez istniejacy wjazd na dziatke nr ewid. 17 (obrgb 0003, Gogole
Wielkie),

c)dla terenu 5.RZM - posrednio z terenu drogi gminnej, znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru objetego
planem, przez teren 5.1KDD i teren 5.1MNW,

d) dla terenu 8.RZM - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem, przez teren drog oznaczonych symbolami 8.1KDL, 8.2KDL,

e) dla terenu 9.RZM - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

f) dla terenu 10.RZM - z przyleglej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

g) dla terenu 11.RZM - posrednio z przylegtej do terenu drogi wewngtrznej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, przez teren 11.1MNW,

h) dla terenu 12.1RZM — z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

i) dla terenu 12.2RZM - z przyleglej do terenu drogi wewngtrznej, znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

j)dla terenu 12.3RZM - z przylegtej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

k) dla terenu 12.4RZM - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

) dla terenu 12.5RZM - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

m) dla terenu 12.6RZM - z przylegtych do terenu publicznych droég gminnych, znajdujacych si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

n) dla terenu 12.7RZM - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

o)dla terenu 13.1RZM — z przyleglych do terenu publicznych drog powiatowych, znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

p) dla terenu 13.2RZM - z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

q) dla terenu 13.3RZM - z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

r) dla terenu 13.4RZM - posrednio z drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego planem,
przez droge dojazdowa do gruntow rolnych, znajdujaca sie poza granicami obszaru objetego planem,

s) dla terenu 13.5RZM - posrednio z drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,
przez droge dojazdowa do gruntow rolnych, znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objetego planem,
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t) dla terenu 13.6RZM - posrednio z drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego
planem, przez droge dojazdowa do gruntéw rolnych, znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objetego
planem,

u) dla terenu 13.7RZM - z przyleglej do terenu drogi wewngtrznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

v) dla terenu 13.8RZM - z przylegtej do terenu publicznej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

w) dla terenu 14.RZM - zprzyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem lub z terenu drogi 14.1KR,

x) dla terenu 17.RZM - z przyleglej do terenu publicznej drogi powiatowej lub z przylegtej do terenu publiczne;j
drogi gminnej, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

y) dla terenu 18.RZM - poprzez wjazd istniejacy z przyleglej do terenu drogi krajowej nr 60, znajdujacej sig
poza granicami obszaru objetego planem,

z) dla terenu 19.RZM - poprzez wjazd istniejacy z przyleglej drogi krajowej nr 60, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego planem, przez teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 19.KR,

aa) dla terenu 20.1RZM - poprzez wjazd istniejacy z przylegtej do terenu drogi krajowej nr 60, znajdujacej si¢
poza granicami obszaru objetego planem,

bb) dla terenu 20.2RZM — poprzez wjazd istniejacy z przyleglej do terenu drogi krajowej nr 60, znajdujacej si¢
poza granicami obszaru objetego planem,

cc) dla terenu 20.3RZM - z przyleglej do terenu drogi wewnetrznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

dd) dla terenu 21.1RZM - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

ee) dla terenu 21.2RZM - z przyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem,

ff) dla terenu 22.RZM - zprzyleglej do terenu publicznej drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem.
§ 54.

Dla terené6w wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych symbolami: 3.WS, 9.1WS, 9.2WS,
9.3WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe;
2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 elementow towarzyszacych, takich jak:
a) przepusty,
b) dojscia, dojazdy,
¢) niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) mosty, ktadki;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania rowu melioracyjnego jako odbiornika wod opadowych.

§ 55.

Dla terenéw lasu, oznaczonych symbolami: 5.L, 9.L, 12.L, 13.L, 14.1L, 14.2L, 20.1L, 20.2L, 20.3L, 20.4L,
20.5L, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
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3) zakaz realizacji zabudowy.

§ 56.

Dla terenu wod powierzchniowych $roédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem
7.WS/ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren wod powierzchniowych $rodladowych,

b) teren zieleni urzadzonej;
2) okreslone w pkt 1 przeznaczenie terenu moze wystepowac tacznie lub rozdzielnie
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i elementow towarzyszacych, takich jak:

a) odbudowa budynkow wystepujacych w ramach wpisanego do rejestru zabytkdéw zespotu dworsko-
folwarcznego (wpis do rejestru zabytkdw pod numerem A-313 z30.08.2004), z przeznaczeniem na
zabudowe zwigzang z rolnictwem lub ustugi,

b) elementy matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) niezbgdne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) miejsca do parkowania;
4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
g) intensywnos¢ zabudowy nadziemne;j:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,2,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7m;
k) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 3000m?,
1) geometria dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 459,
5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
¢) minimalna powierzchnia dziatki —3000m?,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m;

6) zasady obshlugi komunikacyjnej: z przyleglej do terenu drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE.
§57.
W granicach obszaru objetego planem, bedacym przedmiotem niniejszej uchwaly, tracg moc ustalenia zawarte
Wi
1) zmianie miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin — Osrodek,

zatwierdzonego uchwata nr XXVII/78/96 Rady Gminy Gotymin-Osrodek zdnia 12 grudnia 1996r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Ciechanowskiego Nr 4, poz. 20 z dnia 10.02.1997 1.,

2) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin — Osrodek, zatwierdzonego uchwalg nr
Rady Gminy w Golyminie-Osrodku z dnia 10 grudnia 2003 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 27, poz. 875 z dnia 10.02.2004 r.
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§ 58.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 59.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Agnieszka Fabisiak
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OBSZARY, ZESPOLY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY O OCHRONIE
ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI:

obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

i obszary wpisane do rejestru zabytkow
obszar wpisany do Wojewodzkiej Ewidenciji Zabytkow
1”1 obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
) zabytki ujete w WEZ (na iku podano nr AZP)
o® zabytki ujete w WEZ
G= strefa obserwacji archeologicznej "OW"
OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY PRAWO WODNE:
" GRANICA GZWP NR 2151 "Subniecka Warszawska" (cze$¢ centralna)

ie zgodnie z kartg ewidencji stanowiska)

ponadto caly obszar gminy lezy w granicach GZWP NR 215 "Subniecka Warszawska"
[ STREFAOCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJEC WOD PODZIEMNYCH

URZADZENIA MELIORACJI WODNYCH:

szczegélowych - ciek naturainy

szczegolowych - row
{7, granica obszaru oddzialywania melioracji
OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY PRAWO GEOLOGICZNE | GORNICZE:
"7} granica udokumentowanych zI6z kopalin '
] granica aktualnych terenéw gémiczych
granica aktualnych obszaréw gérniczych
OBSZARY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH:
grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych II-lll
KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

I MW - tereny zabudowy mi i innej iem ustug

| MN-tereny zabudowy mi iowej j innej z iem ustug

m MN/MW - tereny zabudowy mi je innej i/lub zabudowy innej z iem ustug
RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej i/lub zabudowy mi j innej z ustug
RM - tereny zabudowy jz i g ystyki

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
I UP - tereny ustug publicznych
- U - tereny zabudowy ustugowej
- AG - tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
- AGr - tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym

[ IT-tereny zabudowy obslugi technicznej gminy w zakresie infrastruktury technicznej
- ZL - tereny lasow i dolesiert

R - tereny rolne

Re - tereny rolne z wysokim udzialem trwatych uzytkéw Zzielonych
LJ WS - tereny wod powierzchniowych $rodigdowych
KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
=== DROGA KRAJOWA KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO (GP)
=== DROGA WOJEWODZKA KLASY GLOWNEJ (G)
=== DROGA POWIATOWA KLASY ZBIORCZEJ (Z)
=== DROGA POWIATOWA KLASY LOKALNEJ (L)
DROGA GMINNA KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWE.J (L/D)
LL 1} jé ica miasta Ci wraz z obejcit
O wezly na proj j icy miasta Ci wraz z obejsci
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