UCHWALA NR XII1/77/2025
RADY GMINY GOLYMIN-OSRODEK

z dnia 25 sierpnia 2025 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw miejscowych w gminie Golymin-Osrodek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2025
poz. 1153), oraz art.32ust.2i3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z ar. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Gminy Golymin-Oérodek uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przyjmuje  wnioski przedstawione w opracowaniu ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Golymin-Osrodek™, stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. W wyniku dokonanej analizy:

1) uznaje za aktualne obowiazujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Golymin-Osrodek™, przyjete Uchwalg Nr VII/34/2019 Rady Gminy Golymin-Oérodek z dnia
27 lutego 2019 r., ktdre zostalo zmienione Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia
27 maja 2023 r. wsprawic wprowadzenia obszardw udokumentowanych zl6z kopalin do studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Golymin-Osrodek;

2) stwierdza konieczno$¢ dokonywania sukcesywnych zmian obowiazujacych w Gminie Golymin-Osrodek
migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w zwiazku ze stwierdzeniem ich czesciowej
nieaktualnosci, zgodnie z wnioskami przedstawionymi w opracowaniu, o ktérym mowa w §1 ust. 1.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady

F_% 1 enlea- ’F;{,é'trn‘ et
Agnieszka Fabisiak
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Zatgcznik do uchwaty nr XII/77/2025
Rady Gminy Golymin-Osrodek
z dnia 25 sierpnia 2025 1.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
GMINY GOLYMIN-OSRODEK

Golymin-Osrodek, czerwiec 2025
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1. Podstawa prawna i cel opracowania

Obowigzek oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wynika z art. 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zmianami). Wraz z reforma planowania przestrzennego, 24 wrzeénia 2023 r.
znowelizowana zostata tresé art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ktorym okreélono, ze ocena aktualnoéci dotyczy planu ogédlnego i planu migjscowego.
Jak wynika jednak z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688)
do dnia wejscia w 2ycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienjanych niniejszg ustawa, (...), przez plan ogéiny gminy naleZy rozumieé studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw
uchwalania plandw ogéfnych gminy. W zwigzku z tym, ze Gmina Golymin-Osrodek nie posiada
uchwalonego planu ogélnego ninigjsza analiza dotyczy oceny aktualnodci studium
uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw miejscowych
ipolegaé bedzie na analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenie
postepow w opracowaniu planéw miejscowych i opracowania wielolethiego programu ich

- sporzadzania; z- uwzglednieniem whiocskéw w. sprawie sporzadzenia [ub- zmiany .planu
migiscowego lub studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocena taka dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz — po uzyskaniu opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej - przedstawione Radzie Gminy przynajmnigj raz
w frakcie trwania kadencji Rady.

Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnogci studium i plandw misjscowych,
biorgc pod uwage w szczegolnoéci ich zgodno$¢ z wymogami ustawy © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub
w czedci, podejmuje dziatania zmierzajgce do sporzadzenia ich zmiany,

Poprzednla Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przesfrzennego  oraz  migiscowyech  plandw  zagospodarowania — przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze Gminy Golymin-Osrodek byta przyieta Uchwalg
Nr XXVI1/136/2017 Rady Gminy Golymin-Oérodek z dnia 28 marca 2017 r., w swej tresci
analizowata wnioski skiadane w okresie od 2010 r. do poczatku 2017 r. W niniejszej analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Golymin-Osrodek opisana jest sytuacja
planistyczna gminy, zmiany dokonane od 2017 r. w dokumentach planistycznych oraz

rozpatrzone zostaty wnioski sktadane w latach 2017 — 2025.
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2. Charakterystyka gminy Golymin-Osrodek

Gotymin-Osrodek jest gming wiejskg polozong w pdtnocne] czesci wojewbdztwa
mazowieckiego, w potudniowo-wschodniej czeéci powiatu ciechanowskiego. Swym zasiegiem
obejmuje 11 070,95 ha. Administracyjnie Gotymin-Osrodek graniczy z gminami:

+ Opinogoéra Gérna - od pétnocy,

» Karniewo - od wschodu,

e  Krasne - od wschodu,

¢ (zy - od poludnia,

+ Ciechandéw [gmina wiejska] — od zachodu,

» Soiisk - od pofudniowego- zachodu.

powiat putuskl

0 5000 10000 15000m %

Rysunek 1. Polozenie analizowanego obszaru na tle podziatu administracyjnego kraju
Zrodio: Opracowanie wiasne na postawie danych pochodzgeych z Paristwowego Rejestru Granic

Miejscowos¢ gminna oddalona jest od Ciechanowa o ok 9km, od Przasnysza o ok
15km, od Makowa Mazowieckiego o ok 13km, od Miawy o ok 35km, od Plocka o ok 80km,
od Warszawy o ok 90km. Gtéwnymi arteriami komunikacyjnymi przebiegajgcymi przez teren
gminy sa: droga krajowa nr 60 (relacji t eczyca — Ostrow Mazowiecka) oraz droga wojewddzka
nr 618 (relacji Golymin-Oérodek ~ Wyszkéw). Przez analizowany teren nie prowadzg linie
kolejowe. Droga krajowa i wojewodzka zapewniajg zewnetrzne powigzania drogowe. Ukiad
komunikacyjny uzupetniany jest przez drogi powiatowe, drogi gminne oraz drogi wewnetrzne.
Z planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddziwa mazowieckiego wynika,
ze planowana jest budowa obwodnicy Ciechanowa w ciggu DK60.

Id: AAA94A89-8B2F-41°00-89B2-5CIFIDOEDSCT. Podpisany Strona 4



Gmina Golymin-Oérodek na koniec grudnia 2024 r. zamieszkiwana byta przez 3 442
mieszkatcdw, gestoéé zaludnienia wynosita 31,1 0sdb/km? Pod wzgledem jednostek podziatu
terytorialnege gmina sktada sie z 29 solectw: Nieradowo, Garnowo Duze, Ruszkowo, Nowy
Golymin, Miemiki, Golymin-O$rodek, Gogole Wielkie, Osiek Gorny, Pajewo-Szwelice,
Wroblewo, Osiek-Aleksandrowo, Wola Golyminska, Morawka, Osiek-Wolka, Obiedzino
GCoérne, Stare Garnowo, Watkowo, Nasierowo Dziurawieniec, Wréblewko, Nasierowo Gérne,
Stary Kalgczyn, Zawady Dworskie, Pajewo Wielkie, Konarzewo-Marcisze, Smosarz-Dobki,
Wielgokeka, Gotymin-Pétnoc, Golymin-Potudnie, Morawy-Kafasy, Na podstawie analizy
sytuacji demograficznej Gminy Golymin-Os$rodek mozna wyciagna¢ wnioski, ze jest to
jednostka wyludniajaca sie, ze starzejaca sie strukturg ludnosci.

Pod wzgledem infrastrukturainym stwierdza sig, ze przez gmine nie proewadza sieci
przesytowe (elektroenergetyczne wysokich napieé¢, gazowe). Na terenie gminy planowana
jest budowa stacji transformatorowej WN/SN (GPZ Gotymin), na potrzeby je] zasilania planuje
sig budowe linii elektroenergetyczne} wysokiego napigecia relacji GPZ Chrzandwek — GPZ
Pultusk. Wystepujaca w gminie sie¢ wodociagowa zaopatrywana jest z ujeé¢ znajdujgcych
sie w miejscowosciach: Gogole Wielkig, Stary Kaleczyn, Pajewo Wielkie. Z sieci wodociagowej
korzysta 98,1% mieszkancéw. Gmina jest w trakcie realizacji inwestycji polegajgcej
na budowie gminnej mechaniczno-biolegiczie] oézyszczalni ciekéw oraz sieci kanalizacji
sanitarme] (w miejscowosciach Golymin-Oérodek | Golymin-Potudnie). Obecnie na ierenie
gminy funkcjonuje jedna lokalna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekdw
w miejscowosci gminnej, ktéra obstuguje szkote podstawows, biblicteke oraz tzw. Dom
Nauczyciela. Scieki bytowe na terenie .gminy zagospodarowywane sa gidwnie poprzez
zbiorniki bezodptywowe i przydomowe oczyszcozalnie sciekdw. |

W przestrzeni gminy wystgpuje lothicze urzadzenie naziemne. Swdj zasieg majg
tu powierzchnie ograniczajgce wysoko$¢ zabudowy (BRA) wokét lotniczych urzgdzen
naziemnych (LUN) o nr rej. A/20/2020 oraz A/26/2019. Obszary te podlegajg ochronie
na podstawie ustawy prawo lotnicze.

Gmina Golymin-Osrodek ma charakter typowo rolniczy. Uzytki relhe obejmujg niemal
93% jej powierzchni. Grunty zabudowane to zaledwie 3% powierzchni gminy, majg one
charakter skupiony w centralnych czesciach poszczegolnych miejscowosci oraz rozproszony
w rejonach oddaloenych od centrum. W poszczegélnych wsiach dominuje zabudowa
zagrodowa wraz z wystepujaca naprzemiennie zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Wystepujace w gminie gleby zaliczane sg do urodzajnych. Grunty chronione {klas | —
[} obejmujg nieco niemal 37% powierzchni catej gminy, wraz z gruntami klasy 1V stanowia
prawie 75% jej obszaru. Warunki glebowe w potgczeniu z korzystnymi uwarunkowaniami
klimatycznym stwarzajg dogodne warunki do rozwoju relnictwa oraz przetwérstwa owocowo-
warzywnego. Wediug spisu rolnego z 2020 r. w gminie wystepuje 495 gospodarstw rolnych,
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dominuja wardéd nich te o powierzchni wiekszej niz 15ha (46% wszystkich gospodarstw).

Gospodarstwa najbardziej rozdrobnione, ¢ powierzehni mnigjszej niz 1 ha, stanowia jedynie

2,2% wszystkich.
Tabela 1. Zestawienie gruntdw w Gminie Golymin-Osrodelk
Grupa Rodza] uzytku gruntowego Ozn.aczenle Powierzchnia [ha]
uzytku
grunty orne R 8896,96
sady S 2223
taki trwate L 319,7
pastwiska trwale Ps 579,39
grunty rolne B
r 265,05
uzytki rolne | zabudowane
Grunty rolne
grunty pod
rowami W 86,02
grunty
zadrzewione |
zakrzewione na Lzr 119
uzytkach rolnych
nisuzytki N 66,7
Grunty lesne lasy Ls 393,95
tereny mieszkaniowe B 32,84
tereny przemystowe Ba 8,16
inne tereny zabudowane Bi 10,14
zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie Bp 0,73
Grunty zapudowy
zabudowane i
surbanizowane | tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 4,68
drogi dr 241,98
tereny tereny kolejowe Tk 1,85
komunikacyjne | grunty
przeznaczone Tp 0,43
pod budowe
Grunty_ pod gruqty pod woda@ . Wp 19.14
wodami powierzehniowymi ptynacymi
SUMA 11070,95

Zrédio: Dane pochodzgce z ewidencji gruntow i budynkéow

Poza dziatalnoscia zwigzang z rolnictwermn w gminie funkcjonuje tez drobny przemyst

przetworczy, zwigzany przede wszystkim z obstugg rolnictwa oraz przetwérstwem rolno-

spozywezym. Kolejng istotng funkcig jest mata i srednia przedsiebiorczo$é, ktérej rozwoj jest

szczegodlnie widoczny w miejscowosciach potozonych przy drodze krajowej i drodze

wojewddzkiej.

Analizujac lokalne uwarunkowania przyrodnicze stwierdza sig, ze lesisto$s gminy jest

bardzo niska, wynosi zaledwie 3,56%. lasy sa rozmieszczone nieréwnomiernie, co

6

Id: A4A94AB9-8B2F-4F00-89B2-5COFIDGEDSCY. Podpisany

Strona 6



niewgtpliwie jest powigzane z warunkami glebowymi i przydatnosécig gleb do upraw rolniczych.
W przestizenf gminy nie wystepuje Zadén duzy kompleks lesny, struktura legna jest mocno
rozdrobniona. Najwiecej terenow lesnych znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci gminy.

Pod wzgledem uksztattowania terenu stwierdzicé mozna, ze c¢zes¢ gminy (pdinoc,
péinocny-wschéd i poludniowy-wschéd) obejmuje wysoczyzna morenowa, ktdra cechuje sie
wystepowaniem ptaskiej réwniny, miejscami posiadajgcej charakter nieco falisty. W lokalnym
uksztattowaniu terenu zaznacza sie dolina rzeki Sony (o wysokosciach 113m n.p.m.— 105m
n.p.m.) oraz obnizenia towarzyszace pomniejszym ciekom. W uksztattowaniu terenu gminy
Golymin-Osrodek wida¢ spadek terenu z pofhocy i wschodu w kierunku potudniowym
i potudniowo-zachodnim,

Wspomniana rzeka Sona stanowi gtéwna o8 hydrograficzng gminy. Rzeka prowadzi
wody na dtugosci ok 72km, z czego przez teren gminy Golymin-Osrodek ciggnie sig przez
ok 11km. Gléwnym doptywem Sony jest znajdujgca sie w zachodniej czeéci gminy Sona
Prawa, ktéra uchodzi do Sony wiasciwe] na terenie gminy Sofisk. Sena Prawa w gminie
Gotymin-Osrodek plynie na odcinku ¢ dlugosci ok 4,3km. Kolejng rzekg w gminie jest
wystepujaca w potudniowo-wschodniej czesoi Przewodoéwka, ktéra ptynac w gminie przez
ok 2,7km stanowi lewy doptyw rzeki Peity. Przez niewielki fragment w potudniowej czesoi
‘gminy prowadzi rzeka Kolhica. W iokalngj przestrzeni nieliczhie wystepujg naturalne zbiorniki
i oczka wodne, wérdd terendw rolnych wyznaczene sg rowy melioracyjne. Najwickszy zbiornik
wodny w gminie stanowi ten w Nasierowie Garnym,

Obszar gminy Gotymin-Osérodek cechuje sie otwartym krajobrazem fypowo rolniczym,
ktory jest w niewielkim stopniu  przeksziatcony antropogenicznie. Niezabudowane
i nlezainwestowane pozostajg obszary uzytkowane na potrzeby rolnictwa (pola uprawne, faki,
pastwiska), tereny ledne, doliny rzeczne oraz rejeny cenne pod wzgledem przyrodniczo-
kulturowym {parki podworskie). W gminie rozpoznanc elementy historycznego krajobrazu
kulturowego, na kitéry sktadajg sie obiekty i obszary ujete zarowno w rejestrze zabytkow
nieruchomych jak i w gminnej ewidencji zabytkow.,

W gminie nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie
ustawy © ochronie przyrody, punkiowa ochrong objstych zostate 11 pomnikéw przyrody.
LLokalny system przyrodniczy jest w gtéwnej mierze ksztattowany przez doling rzeki Sony, kidra
stanowi podstawowy ukiad w ramach ktérego edbywa sie funkcjonowanie przyrodnicze gminy.

Na terenie gminy znajduja sie dwa ztoza:

- Nasierowo to zaniechane zloze surowcéw ilastych ceramiki budowlane]
o powierzchni 87,2 ha i zaschach geologicznych bilansowych 5 290 tys. m®.
Ztoze nhie posiada waznej koncesji, zas w 2023 r. zniesione zostaty wyznaczone

dla niego obszar i teren gorniczy.
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Osiek-Aleksandrowo | to ztoze piasku i zwiru o powierzchni 1,6 ha i wstepnie
rozpoznanych zasobach geologicznych bilansowych 230 min ton. Pierwszym
rokiem bilansowym zloZza byt 2021r. (pojawito sie witedy po raz pierwszy
w Bilansie zasobow zt6z kopalin w Polsce). Obszar i teren gorniczy wyznaczono
w lutym 2024 r., wtedy tez wydano koncesje, ktérej data waznosci uptywa
z koricem 2043 r. W marcu 2024 roku rozpoczeto eksploatacie ztoza.

|
!
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mﬁranm gminy Golymin-Ofrodek
[ Grarica obrghu ewidencyjnego
smmlioga Krajowa nr 60
ezmemaliroga wojewddzka ne 618

s Gkl wodne

® ponriki przyeody

2 Zasing grantéw rolaych chiononych
£ Zaslag gruntdw lednych

Sposoby uzytkewanda terenu
5] Gronty zabudowans | zurbanizowane

Lasy | grunly zactzewione | zakrzewlons
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Rysunek 2. Elementy $rodowiska przyrodniczego oraz jednestki podziatu ferytorialnego w Gminie Golymin-Osrodek
Zrédto: Opracowanie wiasne
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3. Sytuacja planistyczna w Gminie Golymin-Osrodek

Gmina  Golymin-Osrodek  posiada  studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego, ktore zostato przyjete Uchwatg Nr VII/34/2019 Rady
Gminy Gotymin-Oérodek z dnia 27 lutego 2019r. wraz z Zarzadzeniem Zastepczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 maja 2023 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gotymin-Osrodek.

Na terenie gminy obowigzuje 12 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, kidre obejmujg swym zasiegiem caly obszar gminy. W trakcie sporzadzania
znajduja sie dwa projekiy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Gotymin-Oérodek jest w trakcie sporzadzania planu ogélnego, dla ktérego
podjeta zostata uchwata intencyjna Nr 11/10/2024 Rady Gminy Gotymin-OSrodek z dnia 22
maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu ogélnego.

W wyniku prowadzonej przez gmine Golymin-Osrodek polityki przestrzennej
w jej granicach nie ma potrzeby wydawania decyzji o0 warunkach zabudowy oraz decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Przeznaczenie terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publiczhege oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w migjscowych planach zagospedarowania przestrzennego, ktére

obejmujg catg powierzchnie gminy.

4. Ruch budowlany w Gminie Golymin-Osrodek

Ruch budowlany w Gminie Golymin-Osrodek mozna przeanalizowaé¢ w oparciu

o wydane decyzje ¢ pozwoleniu na budowe, ktérych w rozpatrywanym okresie (2017 —
kwiecien 2025) bylo 157. Wszystkie decyzje o pozweleniu na budowe zostaly wydane
. ha podstawie obowigzujgcych wgminie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Majgc na uwadze opisang w niniejszej analizie problematyke planistyczng
w gminie Golymin-Osérodek stwierdza sie, ze jedynie 35% pozwolen na budowe obejmowato
tereny, kiére w planach migjscowych majg precyzyjnie okreSlone przeznaczenie terenu,
przewazajgca c¢zes¢ pozwolert na budowe zostata wydana dla terenéw, kidre
w obowigzujacym planie miejscowym nie majg okreslonego przeznaczenia terenu oraz linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Decyzje te zostaly wydane na podstawie nieostrych ustalen planistycznych, ktére wskazuja

na mozliwosé realizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz powstawanie nowych obiektow
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zwigzanych z zabudowg zagrodowg w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktdra nie jest
oznaczona na rysunku planu oraz nie posiada wyzhaczonego | opisanego przeznaczenia
terenu.

Analiza rozkladu przestrzennego pozwolen na hudowe wydanych w latach 2017 — 2025
wskazuje, ze w gminie Golymin-Osrodek nie wystepujg miejscowosci, w  kiorych
nie sg realizowane zadne nowe inwestycje. W sposdb naturalny najwigeej nowych inicjatyw
inwestycyjnych dotyczy migjscowosci gminnej Gotymin-Osrodek, ktéra jake osrodek lokalnego
zycia spoteczno — gospodarczego jest najliczniej zamieszkiwana. Na podstawie ponizszej
tabeli stwierdzic mozna, w ktorych miejscowos$ciach najliczniej realizowane byly inwestycje
(Gotymin-Osredek, Gogole Wiglkie, Pajewo Wielkie, Gotymin-Potudnie, Garnowo Duze,
Nieradowo, Nowy Katgczyn) oraz w kiérych zaobserwowaé mozna na przestrzeni ostatnich lat

najmniejsze zainteresowanie nowymi inwestycjami (Wola Gotyminska, Morawka).
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Wykres 1. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2017 - 2025 w podziale na obreby
] ewidencyjne
Zrédio: Cpracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Golymin-Osrodek.
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. Wykres 2, Liczba pozwoleri na budowe wydana w poszczegdlnych latach
Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Golymin-Osrodek

Srednio rocznie dla gminy Gotymin-Osrodek wydawanych jest 19 decyzji o pozwoleniu
na budowe. Pod wzgledem funkcjenalnym stwierdza sie, Zze niemal 70% wszystkich pozwoler:
na budowe dotyczyto inwestycji zwigzanych z zabudowa zagrodowa (Wykres 3).
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zagrodowa mieszkaniowo - mieszkaniowa  techniczna
ustugowa  jednorodzinna

Wykres 3. Rodzaj zabudowy, ktorej dotyczyto pozwolenie na budowe
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Golymin-Osrodek

W ramach zabudowy zagrodowej wiekszo$¢ inwestycji, na ktére uzyskiwane byty
pozwolenia na budowe dotyczyta budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, niewiele mniejszy
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udziat miaty decyzje zezwalajace na realizacjg budynkdéw gospodarczych lub inwentarskich
(Wykres 4).

1%

s Budynki mieszkalne
s Budynki gospodarcze, inwentarskie
 Budynki mieszkalne | gaspodarcze /

inwentarskie

W |nne

Wykres 4, Rodzaj inwestycji w ramach zabudowy zagrodowej, na ktdre wydane byto
] pozwolenie na budowg
Zrédho: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Golymin-O$rodek

5. Ocena postepdw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania

- _przestrzennego e e — e e e = . . L -

5.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa migfscowego,
stuzgoym ustaleniu przeznaczenia terenu, rozmieszezenia inwestycji celu publicznego oraz
okresleniu sposcbow zagospodarowania | warunkéw zabudowy terenu, ksztaltujgcym wraz
z innymi przepisami sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.

W analizowanym okresie, czyli w latach 2017 - 2025, w Gminie Gotymin-Os$rodek
nie zostat uchwalony zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W gminie obowigzuje 12 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktore
obejmuja caly je] obszar., Wszystkie plany miejscowe zostalty sperzadzone na podstawie
niaobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym {Dz.

U.z1999r., nr 15, poz. 139 z pézn. zm.).

Tabela 2. Wykaz obowigzujacych w gminie migjscowych planow zagospodarowania
- przestrzennego _

-powierzchnl -
= gminy.[%] :.

Lp. |Nazwa planu ©. y | Data uchwaty | PoWierzchnia

ZMiana rhiejébowego pléhu ogéinégo i
1 | zagospodarowania przesirzennego XXVI#78/96 1996-12-12 17.58 0,159
gminy Golymin - Osradek
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Zmiana misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Golymin - Osrodek dotyczaca
fragmentu wsi Golymin -~ Oérodek

XLIM27/98

1998-03-13

0,34

0,003

Zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
grminy Golymin - Oérodek dotyczgoa
wsi Osiek Gérny

XLI/129/98

1998-03-19

1,25

0,011

Zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Golymin - OSrodek dotyczaca
fragmentu wsi Osiek Aleksandrowo

XLW128/98

1998-03-19

0,65

0,006

Zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Golymin - Osrodek dotyczaca
fragmentow wsi Ruszkowo | Golymin -
O$rodek

XLI/126/98

1908-03-19

0,99

0,009

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Gotymin-Osrodek dotyczaca wsi
Wréblewko

Iv/18/98

1998-12-29

0,15

0,001

Zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Gotymin-Osrodek dotyczaca wst
Cslek Aleksandrowo

V798

1998-12-2¢

1,18

0,011

Zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Gotymin-Oérodek dotyczaca wsi
Konarzewo Mierniki

IvV/15/98

1098-12-29

0,39

0,004

Zmiana migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Golymin O&rodek dotyczacego
fragmentow wsi; Golymin Osrodek,
Smosarz Dobki, Wréblewo

XVII190/2000

2000-06-28

0,89

0,008

10

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Gotymin-Osrodek dotyczacego
fragmentdw wsi Gotymin-

Osrodek, Obidzino, Osiek
Aieksandrowo | Smosarz Dobki

XXX11167/2001

2001-11-30

2,76

0,025

11

Zmiana migjscowego planu ogblnego
zagospodarowania przesirzennego
gminy Golymin-Osérodek dotyczacego
fragmentow wsi: Golymin-Osrodek,
Smosarz Dobki i Wréblewo

X/54/2003

2003-12-10

1,92

0,017

12

Miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Golymin -
Qsrodek

X/55/2003

2003-12-10

11036,55

99,777

14
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K% Granica gminy Golymin-Ofradak ;
58 1. Zmians miejscowego plany ogdinego zagospodarowana przesitzennege gminy Golymin - Osrodek (uchwata nr XXVIFFB/98) e
I 2 - Zmiana misjscowego planu zagospodarowanla przestrzennego gminy Golymin ~ Odrodek dotyczqca fragmentu wsi Golymaln ~ Ofradak
{uchwala nr XLIM127/98)
B8 3 . Zmiana mislscowago planu zagospodatawanla przestrzennege gminy Gotymin - Ddrodak dotyczaca wal Ostak Gorny (uchwala e XLIM29/98)
g8 4« Zmiana miglscowego plany zagospodarawanla przestizennege gminy Golymin - Odrodek dotyczaca fragmentu wsi Oslek Alaksandrowo (uchwala nr XLI/126/98)
9 5 - Zmlana miejscowsgo plam zagospodarowanla przastrzennege gminy Golymin - Odrodek dotyczqen fragmentdw wel Rugzkowa | Golymin - Odrodek
{uchwala nr XLI126/98)
8 6 - Zmlana migjscowago plany zagospodarowania przestrzennego gminy Gofymin-Odrodek dotyczqea ws| Wrdblewko (uchwata nr IV/18/98)
B 7 - Zmlana migjscowago planu zagospodarowania preestizennego gminy Golymin-Odrodek dotyczaca wsi Osiek Aleksandrowo {(uchwata nr [V/17/28)
=71 8 - Zmiana misjscowego plany zagospodarawania pizestrzennago gminy Golymin-Odrodek dotyczaga wsl Konarzewo Miemikl (uchwala ar IVI16/98 }
ERE 9-Zmians miefscowege planu zagospodarowania przesizennego gminy Golymin Dsrodek detyczieago fragmentaw wasi: Golymin Qdradak, Smosarz Dobki, Wréblewo
{uchwala nr XVIIN90/2000)
9 10 - Zmlana mielscowego planu zagespodarowania przestrzennege gming Gotymin-Odrodek dolyczgcego fragmentow wst Golymin-Osrodek, Obldzine, Oslek Aleksandrowe
{ Smosarz Dobkl (uchwata nr XXXHM67/2001)
B 11 - Zmiana misjscowego planu agdinege zagospodarawania praestzannego gminy Golymin-Ostodsk dotyczacage fragmenitdw wsh: Golyrain-Osrodek, Smosarz Dobkl
I Wréblewe {uchwala nr X/64/2003)
73 12 - Miejscowy planu zagospodatowanila przestrzennego gainy Golyrmin - Orodek (uchwala or X/58/2003)

Rysunek 3. Rozktad przestrzenny obowigzujacych w Gminie Golymin-Osérodek miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
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Obowigzujace na terenie giminy Golymin-OSrodek migjscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zostaly sporzgdzone na podstawie tzw. starsj ustawy, czyli ustawy z dnia
7 lipca 1994 r, o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.).
11 sposréd tych plandw (o numerach porzadkowych od 1 do 11, stanowiacych 0,22%
powierzchni gminy) zostato sporzgdzonych na podstawie art. 18 ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwalony w 2003 roku miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin — Oérodek {Uchwata Nr X/55/2003 z 10
grudnia 2003 roku) zostat sporzadzony na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 8 ust, 1 i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, czyli po wejsciu w zycie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2003 r. ale zgodnie z przepisami
przejsciowymi jeszcze na podstawie tzw. starej ustawy.

Plany migjscowe uchwalone w latach 1996 — 2003, bedace zmianami Miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin-Oérodek uchwalonego
w 1988 r. iub zmianami Miejscowego planu ogblnege zagospodarowania przestrzennego
osrodka gminnege Golymin-Osérodek uchwalonego w 1993 r., zachowaty moc na podstawie
art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kiory mowi, ze Studia uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
plany migjscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc. |

Uchwalony w dniu 10 grudnia 2003r. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Golymin-Osrodek, zgodnie z brzmieniem §1, obejmuje gmine
w jej granicach administracyjnych. Z uwagi na fre$¢ art. 17 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, kiory mowit, ze Jezeli ustalenia migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dotfyczgce tego samego obszaru, sg sprzeczne, do czasu
usunigcia sprzecznosci, obowigzuja w lym zakresie ustalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego wezesniej, oraz tresé art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory méwi,
ze Do migjscowych plandw  zagospodarowania pirzesfrzennego oraz  planéw
zagospodarowania przestrzennege wojewddztw, w stosunku do kfdrych podjeto uchwalte

0 przystgpieniu do sporzgdzania lub zmiany planu oraz zawiadomiono o terminie wyloZenia

tych pfanéw do publicznego wglgdu, ale postepowanie nie zostalo zakoniczone przed dniem

wejécia w Zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe, uchwalone wczesniej plany
miejscowe rdwniez zachowaly moc.

Czes$¢ obowigzujgeych w gminie planéw miejscowych stanowi zmiang uchwat obecnie
juz niecbowigzujacych. Analiza ich ustalen wskazuje, ze okreslajg one w sposéb jednoznaczny

i samodzielny przeznaczenie i moziiwosci zagospodarowania terenu, co swiadczy o spetieniu
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przez nie podstawowege celu planu miejscowego okreslonego w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14 ust. 1).

Ohowiazujace w gminie Golymin-Osrodek miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ze wzgledu na niecbowigzujaca juz podstawe prawng ich uchwalenia,
niewatpliwie nie speiniajg obecnych standardéw dla aktéw planowania przestrzennego.
Ostatnio uchwalony plan migjscowy obowigzuje juz od 22 laf, na przestrzeni kiorych weszia
w zycie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora byla wielckrotnie
zmieniana. 24 wrzesnie 2023 r. weszia w zycie kolejna refo'rma planowania przestrzennego,
ktora niby nie objeta wprowadzenia ustawy o nowej nhazwie jednak ze wzgledu na szereg
wprowadzonych zmian jest powszechnie okreélana mianem reformy systemu planowania
przestrzennego. W okresie od 2003 r. nieustannie doskonalony byt proces oraz forma
sporzadzanych planéw miejscowych. Nastgpit widoczny wzrest kompetencji organéw
biorgoych udziat w procesie planowania przestrzennego a takze wzrost swiadomosci
i partycypacji spotecznej w zakresie mozliwosci ksztaHowania lokalne] przestrzeni
pod wzgledem planistycznym,

Poza sama ustawg o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym zmienity sie
réwniez przepisy wykonawcze okreslajace wymagany zakres projektu miejscowego planu

- zagospodarowania przestrzennego — obowigzujace od 27 Wrzeshia 20031, Rozporzgdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato zastapione od 24.12.2021r. -
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmianie ulegly réwniez inne akty prawne powigzane z planowaniem przestrzennym takie
jak np.: prawo budowlane, rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
adpowiadaé budynki i ich usytuowanie, ustawa o drogach publicznych, ustawa o ochronie
przyrody, prawo 'ochrony srodowiska, prawo wodne,

Mimo tak wielu zmian ustawodawczych obejmujacych zakres i tryb sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, stwierdza sig, ze obowigzujgce
w gminie Golymin-Osrodek miejscowe plany zawierajg podstawowe niezbedne elementy, czyli
przeznaczenie ferendw oraz linie rozgraniczajgee tereny o roznych funkecjach i réznych
zasadach zagospodarowania, okreslajg sposéb ich zagospodarowania i zabudowy, Zawierajg
tez ustalenia dotyczace obstugi w infrastrukturg techniczng i komunikacje, a takze informacje
o wysokosci stawki jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomeséci. Ze wzgledu
na koniecznos¢ obiektywnej oceny aktualnoéci obowigzujacych plandw miejscowych nalezy
zwrocié uwage na nieprawidtowosci lub brak pewnych ustalen, ktdre skutkujg zmniejszeniem
przydatnosci tych aktow planowania przestrzennege w prowadzeniu precyzyjne] polityki

przestrzennej gminy Golymin-Qé&rodek.
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Po przeanalizowaniu ustalen obowigzujacych w gminie Golymin-Osrodek planéw
miejscowych w niniejszej analizie szczegdlna uwaga zostat zwrécona na plan miejscowy
obejmujgcy niemal catg gming — przyjety Uchwatg Nr X/55/2003 z dnia 10 grudnia 2003 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Golymin-OS$rodek. Gtéwnym
zarzutem, jaki mozna postawi¢ wobec najwiekszego pad wzgledem powierzchni planu jest
brak wskazanego przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania, brak linii
rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach oraz brak oznaczen literowych iflub cyfrowych
dla terenéw, ktére obejmujg 98,3% jego powierzchni. Analizujgc obecny sposéb uzytkowania
stwierdza sig, ze wsrod terendw nie posiadajacych wprost okreslonego przeznaczenia terenu
znajduja sig: drogi, uzytki rolne, uzytki zielone, lasy, zabudowa zagrodowa, zabudowa
charakterem wskazujgca na bycie jednorodzinna, tereny produkgji rolniczej. Zgodnie z art. 14
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. nadrzednym celem planu miejscowego jest ustalenie
przeznaczenia terenow oraz okre$lenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy,
Stwierdza sie, ze analizowany plan miejscowy w sposob jednoznaczny nie spemia
podstawowego celu, jaki zostat wskazany przez ustawodawce.

Jako zapisy, ktére przyczyniaja sie do trudnosci w ustaleniu przeznaczenia 98,3%
powierzchni terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Gotymin-Osrodek wskazuje sie:

+ §7 ust. 2 wskazuje, ze Plan ustala adaptacje istniejace/ na terenie gminy
zabudowy zagrodowej nie oznaczonej na zafgcznikach graficznych,
z mozliwoscig jef remontu, modernizacfi, rozbudowy oraz budowy nowych
obiektow.

» okreslone w §8 symbole okreslajgce w sposob jednoznaczny przeznaczenie
terenu i powigzanie czeéci tekstowej planu z czeécia graficzng obejmuja jedynie
1,7% powierzchni obszaru objetego planem. W paragrafie wymienione zostaty
wszystkie oznaczenia liczbowe i literowe zastosowane na rysunkach planu wraz
z wyjasnieniem oznaczenia. Brak jest tu odniesienia do pozostatych terendw
objetych planem | nie posiadajgcych oznaczen, nie ustalono dla nich
przeznaczenia.

¢ §13 okresla nastepujgce zasady | warunki ksztattowania zabudowy zagrodowej:
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Ustalz sig zasady i warmnki ksetattowania zabudawy zagredowe;.

1. Ustala sic utrzymanie istniejacej na terenie calej gminy zwaste) 1 rozprogzonej zabudowy
zagrodowe] nie oznaczone) na rysunku planu, lecz znajdugace; sig na mapach bedacych
zalacznikami niniejszego plany, z morliwodels jef remonty, rozbudowy, medernizacii,
budowy nowych obiektéw oraz przekszialcen na cele przewidziane planem.

2. Dopuszeza sig powstawsnie aowel zabudowy zagrodowej zgodmie z przepisami
szezegalaymi.

3. Powierzchaia stedliska zabudowy zagrodowe] powinna by¢ dostosowana do
realizowane} funkell produkeyine].

4, Bodynki mieszkaloe w zabudowie zagredowej malezy ksztaltawad podobnie jak w
zabudowie jednorodzinngj, zgodnie z zasadami wymiesionymi w § 12 oraz przepisani
szczeghlnymi. '

5. Budewie, budynki 1 urzadzenia rodnicze oraz odlegloder miedzy nimd nalezy

kszialtowad zgodnie z przepisami szezegdloymi, w sposdb zapewniajgey

bezpicczenstwe pozarowe i ochrong przed wybuchem.

Przywotane przepisy dotycza jedynie warunkow ksztattowania zabudowy zagrodowej
i 83 niejednoznaczne. Dopuszczajac w planie miejscowym powstawanie nowej zabudowy
zagrodowej nie okreslono na jakich terenach mozliwe jest jej wprowadzenie. Przy opisie
struktury przeznaczenia terenéw pominieto obszar o facznej powierzchni 10884,3 ha, ktory
zgodnie z tekstem uchwaly znajduje sie w granicach planu ale nie posiada wskazanego
przeznaczenia terenu.

Rozpatrujgc  rozktad —przestrzenny wydzielen  planistycznych  z  cokreslonym
przeznaczeniem terenu stwierdza sie, ze w trzech obregbach ewidencyjnych (Nieradowo, Wola
Golyminska, Osiek Wolka) cbowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
hie wyodrebnia zadnej jednostki o okreslonym symbolu literowym lub cyfrowo-literowym.
Zgodnie z przywotanymi wyzej zapisami planu miejscowego nalezatoby przyjag, ze w zasiegu
terendw, dla ktérych plan miejscowy nie okreéla przeznaczenia terenu moze powstawaé

jedynie zabudowa zagrodowa, ktérej parametry nie zostaty okreslone w sposéb precyzyjny.
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el GTENICA gminy Golymin-Osrodek
[ Granica obrgbu ewidencyjnego
Tereny, dla kiorych plan migjscowy
nie okrasla przeznaczenta terenu

Tareny z ustalonym w pianie migjscowym
preeznaczeniem tarenu

IADPWEDSCIANGKE

Rysunek 4. Zasieg wydzielen planistycznych
Zrodio; Opracowanie wiasne

W ninigjszej analizie, w celu okreslenia struktury przeznaczent terenu, dokonano
zgeneralizowania wystgpujgcych w poszczegdlnych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wydzieleni planistycznych. Ze wzgledu na opisana powyzej problematyke
w zestawieniu pominieto tereny, dia ktdrych plan miejscowy nie okreéla przeznaczenia terenu.
W obowigzujagcych w gminie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominujg przeznaczenia terenu umoziiwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej

(jednorodzinnej, zagrodowej, letniskowej, wielorodzinnej).
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Tabela 3. Zestawienie zgeneralizowanych przeznaczeti terenu wyznaczonych w

obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

-:|-Udziat powierzehni*

e o i | w stosunku do -
Zg_en_er_éIi;_ovsr;ane"_pfze;haczehi__g_ t_’ér:enp : - '\)n?sv:I;srtzlzI;:l :
' - o wydzielen o

g ) _ - ) | planistyeznych - -
tereny zwigzane z zabudowg mieszkaniowo-usfugows 25,32
tereny zwigzane z zabudowg zagrodowg lub mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugows 20,57
tereny produkcyjno-ustugowe 9,74
tareny zwigzane z eksploatacja 8,10
tereny lasow 8,06
tereny ustugowe 7,72
tereny zwigzane z zabudows zagrodows lub mieszkaniows jednorodzinna 6,20
{ereny rekreacyjne 4,02
terany zwigzane z infrastrukturg 3,08
tereny zwigzane z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng 2,32
teren drég i obstugi kemunikaciji 1,86
tereny poeksploatacyjne 1,69
teran cmentarza 0,71
tereny zwiazane z zabudowa wielorodzinng lub jednorodzinng 0,32
tereny zwigzane z zabudows wielorodzinna 0,24
tereny zwigzane z zabudowg letniskowsg 0,06

Zrodio: Opracowanie wtasne na podstawie wektorowej bazy danych obejmujacej cbowigzujgce
w gminie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

5.2. Analiza zgodnos$ci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z wymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Wszystkie  obowigzujace w  gminie  Golymin-O$rodek  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego zostaty sporzgdzone w oparciu o niecbowigzujgca juz
ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, co jest wyraZnie widoczne
w jakos$ci ustalen planistycznych.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie obligowata
do okreslania tylu wymogow, zasad i warunkéw, co ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 2 okreéla katalog ustaler
obowigzkowych do wskazania w planie). Oceniajgc zgodno§é planéw miejscowych z obecnie
obowigzujacg ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pdzn. zm) przeanalizowano ich zawartos¢ i na tej
podstawie okre$lono wystepujace w nich giéwne braki, niescistosci lub niezgodnosci z obechie
obowigzujgcymi przepisami:

e brak okreslonego przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dla ogromne;j
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powierzchni  terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Gofymin-Oérodek (przyjetego uchwatg nr X/55/2003
~ zdnia 10 grudnia 2003 r.};

» bardzo ogélne sformutowanie zasad ochrony débr kultury, ktére w wiekszosci
powielajg lub modyfikuja regulacie aktéw prawnych wyzszego rzedu;

» ogolnie sformutowane zasady ksztattowania zabudowy, brak okreslenia
obligatoryjnych wskaznikéw zagospodarowania terenu (maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalna liczba i sposob
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa). Okreslona w planach
miejscowych wysokoé¢ zabudowy odnosi sie do liczby kondygnacii;

» zalgczniki graficzne obowigzujgcych planéw zostaly sporzadzone na kopii map
zasadniczych lub ewidencyjnych w skali 1:5000. Obecnie skala 1:5000 jest
dopuszczona wytgcznie dla plandéw sporzgdzanych w celu przeznaczenia

gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy.

Z dniem 31 paZdziernika 2020 r. weszly w zycie przepisy ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu  przestrzennym dotyczace tworzenia, prowadzenia, aktualizacii
i udostepniania zbiorow danych przestrzennych. Jednostki samorzadu terytorialnego zostaty
zobowigzane do tworzenia cyfrowych danych przestrzennych dla aktéw planowania
przestrzennego (APP), w przypadku Gminy Gotymin-Osrodek obowigzek ten dotyczy zaréwno
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak i studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Rozdziat 5a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzit obowigzek cyfryzacji aktéw planowania
przestrzennego, ktéry w uproszczeniu polega na przetworzeniu danych dotyczacych
obowigzujgcych APP z postaci analogowsj do postaci cyfrowej oraz tworzeniu danych
w postaci cyfrowej dla nowych APP w toku prowadzonej procedury planistycznej. Obowigzek
cyfryzacji dotyczy nowych procedur planistycznych (w terminie 30 dni od dnia podjecia
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia danego aktu) jak réwniez aktow planowania
przestrzennego juz obowigzujgcych (dane przestrzenne dla obowiazujacych APP musiaty
zosta¢ utworzone do 31 paZdziernika 2022 r.). Analizujac obowigzujace przepisy z zakresu
cyfryzacji planowania przestrzennego stwierdza sig, ze Gmina Gotymin-Os$rodek spelnita
ustawowy obowigzek w {ym zakresie | posiada aktualny zbiér danych przestrzennych
abejmujgcy obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Podsumowtjge stwierdza sig, ze obowigzujgce w gminie Golymin-Osrodek miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego ocenia sie negatywnie, gtdwnie ze wzgledu
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na obowigzywanie tak nigjednoznacznych w swych zapisach dokumentdw planistycznych,
Wszystkie obowigzujgce plany miejscowe powstaty w oparciu o regulacje zawarte
w nieobowigzujace] juz ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
¢o ma bezpodredni wptyw na ich aktualnosé. Niemniej jednak stwierdza sig réwniez, ze brak
w planie miejscowym okreslonych kategorii ustalen ze wzgledu na podstawe prawng
sporzgdzania danego planu nie moze byé podstawg do stwierdzenia niewaznosci

i hieaktualnosci planu.

5.3.Analiza wnioskéw o zmiang studium uwarunkowath i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego lub miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Wykonana poprzednio analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Golymin-Oéradek zostata uchwalona 28 marca 2017 roku (Uchwata Nr XXVI/136/2017)

i obejmowala okres do konca 2016 roku. Niniejsze opracowanie, na pofrzeby utrzymania
ciggtosci w analizowaniu wnioskdéw dotyczacych zmiany obowigzujacych w  gminie
| dokumenttgwplanlstycznychuwzglednla okres od 2017 roku.
W omawianym okresie (2017 —~2024) wptyneto 100 wnioskéw o przystapienie do zmiany
ohowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub réwnoczesns;
zmiany obowigzujacege  studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Gofymin-Oérodek i nastgpnie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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f;m Granica gminy Golymin-Qérodek
[T Granica ubrebu ewidencynego

Zasigg przestrzenny dozonysh winioskow Y WEOSCIANSIIE

Rysunek 5. Rozkiad przestrzenny wnioskow w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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Wykres 5. Liczba whioskéw o zmiane dokumentéw planisiycznych ziozonych w poszczegdinych
latach
Analizujgc rozktad przestrzenny ziozonych wnioskow wyraznie widaé, ze najwiece]

zostato ich ziezonych w migjscowosci gminnej Gotymin-Osrodek (33 wnioski). Nastepne pod

wzgledem liczby ztozonych wnioskéw to migjscowosci Nowy Gd(ymin i Obiedzino Game {po

~ A2wnioskéw w kazdej z.nich). .. . . ... oL~ . e

Wykres 6. Liczba wnioskéw o zmiane dokumentéw planistycznych w podziale na miejscowosc
Niemal potowa ztozonych wnioskow (49,1%) dotyczyta zmiany przeznaczenia terenu
umozliwiajacego realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Wnioski,
ktére w swej iresci odnosity sie do umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej
(iednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej, mieszanej) stanowily 83% wszystkich ztozonych
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w analizowanym okresie podan dotyczacych zmiany przeznaczenia terenu w akcie planowania

P zestrzennego.
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MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

RM —~ zabudowa zagrodowa

MNU — zabudowa misszkaniowa jednorodzinna z ustugami

U - ustugi

PU - zabudowa produkcyjno-usiugowa

PEF — produkcja energii stonecznej

PEW — produkcja energii wiatrowej

PG ~ dziatalnos¢ zwigzana z gérnictwem i wydobyciem
Wykres 7. Zestawienie zgeneralizowanego ped wzgledem funkgji wnioskowanego

przeznaczenia terenu

W celu oceny sytuagii planistycznej na terenach objetych wnioskami dokonano analizy
zgodnosci przedmiotu wniosku z ustaleniami obowigzujgcego w gminie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz okreélono obecne przeznaczenie
wynikajace z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (o ile
zostato okreslone). Wraz z podjgciem decyzji o zainicjowaniu procedury sporzgdzenia
miejscowego. planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetege wnioskiem
w sprawie zmiany planu obowigzujacego mozliwym jest uchwalenie jedynie takiego planu,
ktory zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest
zgodny z ustaleniami planu ogélnego (a do czasu jego uchwalenia konieczne jest zachowanie
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego). Analiza
ztozonych wnioskow wykazata, Zze w przypadku 10% =z nich brak jest zgodnosci
wnioskowanego przeznaczenia terenu z tym okres$lonym w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Golymin-Osrodek.
Czesciowa zgodno$¢ planowanych zamierzen z ustaleniami studium dotyczy 52% ztozonych
whnioskow.
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Tabela 4. Wykaz wraz z analizg wnioskéw w sprawie zmiany obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [ub zmiany

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

zabudowa mieszkaniowa jednorc;:izmna; zabudowa mieszkaniowa . brak ckreslonego ' -
T | 22015 29 Nowy Kateczyn 2017/09/18 jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe RM/MN; R; Re przeznaczenia i
69 i Obiedzino G6 2017/01/23 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usiugl nieuciaziiwe RM/MN brak okreslonego +
2 1 1.2017 iedzino Gorne zabudowa mieszkaniowa je inna i usiug a; przeznaczenia
2MN; brak
3 | 22017 28/3 Smosarz-Dobki 2017/03/17 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieucigzlive RM/MN; R okreslonege +/-
przeznaczenia
4 | 62017 | 1416 |Wroblewko 2017/08/05 | zabudowa uslugowa | mieszkaniowa jednoradzinna MU g'::zﬂggzs";:’?:g" +
. . R ) A . brak okreslonego
5 | 7.2017 182/2 | Ruszkowo 2017/09/07 | mieszkaniowa jednerodzinna, ustugi nizucigzliwe RM/MN; R przeznaczenia +
_ . i brak ckre$lonego
6 |10.2017 50 Obiedzino Géme 2017/09/14 | zabudowa zagrodowa RM/MN; R przeznaczenia +
o ] brak okreslonego
7 110.2017 20 Obiedzino Gérme 2017/09/14 | zabudowa zagrodowsa RM/MN; R przeznaczenia +
. i . ! 8MN/U; brak
8 [12.2017| 12711 | Gogote Wielkie 2017j09/18 | ZEpudOwR | ieszkatiows jednorodznna, ustigowa, tereny RM/MN okreslonego +-
gazy przeznaczenia
. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowsa, fereny brak okreglonego _
9 (122017 127/2 |Gogole Wielkie 2017/09/18 skladow | magazynéw RM/MN erzexnaczenia +
. . . . . . . K hrak okreslonego
10 [13.2017 1813 Gogole Wielkie 2017/0%/18 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa RM/MN; R przeznaczenla +
. . . - . . . brak ckreslonege
11 [ 14.2017 1811 Gogole Wielkie 2017/09/18 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa RM/MN; R przeznaczenia +
12 [142017| 182 | Gogole Wielkie 2017/09/18 | zabudowa mieszkaniows jednorodzinna i ustugowa RM/MN; R gi:;}kars;?;g" +
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usfugowa, tereny brak okreslonego 1
13 |15.2017 60/2 | Watkowo 2017/09/18 skladéw | magazyndw RM/MN orsaznaczenla +.
s . brak okreglonego
14 116.2017 55 Obiedzino Gérmne 2017/09/19 | zabudowa zagrodowa RM; R; Re przeznaczenia +
15 (16.2017| 56 |Obiedzino Géme | 2017/09/19 | zabudowa zagrodowa RM; R brak okreslonego e
przeznaczenia
16 [16.2017| 57/4 |Obiedzino Géme | 2017/09/19 | zabudowa zagrodowa RM; R; Re brak okreslonego "
przeznaczenia
o . ‘ brak okreslonego
17 {16.2017 53/2 Obtedzino Gérne 2017/09M19 | zabudowa zagrodowa R przemaczenia -
. . brak ckrelonego
18 (16.2017 | 103/1 | Obiedzing Géme 2017/09/19 |zabudowa zagrodowa R preeznaczenia -
Osiek- . . . . L . brak okresionago
19 | 17.2017 8572 Aleksandrowo 2017/09/20 | mieszkaniowo jednorodzinna z ustugami nisuciaziiwymi RM/MN przeznaczenia +
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P a zabudowa zagrodowa (od zachodu), zabudowa mieszkaniowa , brak okreslonego
20 [18.2017 36/1 Wola Gotyminska 2017/09/21 jednorodzinna z ushugami nicuciaztwymi RM/MN; R przeznaczenia +
21 [18.2017| 371 |Wola Golymifiska | 2017/08/21 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami nieuciazliwymi | RMMN; R z_g:z‘l’,:;fzsg’n?zg° +-
22 |182017| 37/3 |Wola Golyminska | 2017/09/21 | zabudowa mieszkaniowa jednoradzinna z uslugami nieuciazlivymi | RMIMN; R ‘;{;Z;:;"gi‘:}?:gf’ -
23 182017 47  |wolaGolyminska | 2017/09/21 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushigami nieuciaziiwymi | R brak okreslonego -
przeznaczenia
24 |202017| 57 |Nasierowo Game | 2017/09/22 | budownictwo jednorodzinne RM/MN: R brak okreslonego e
przeznaczenia
Osiek- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usiugowa (0,45ha); . brak okreslonego
25 | 222017 10272 Aleksandrowo 2017/09/22 obiekty produkcyine, sklady i magazyny (0,51ha) RM/MN; R; ZL przeznaczenia +-
26 |232017| 61/2 | Obiedzino Géme | 2017/09/25 | zabudowa zagrodowa RM/MN; AGr; Re; R brak okreslonego +
przeznaczenia
27 |232017] 23 |Obiedzino Géme | 2017/09/25 | zabudowa zagrodowa RM/MN brak okreslonego +
przeznaczenia
28 (242017 25 |Pajewo Wielkie 2017/09/26 | zabudowa jednoradzinna z uslugami nisucigzliwymi RM/MN; R brak okreslonego +-
przeznaczenia
29 (242017 80 |Pajewo Wiekie 2017/09/26 | zabudowa jednarodzinna z ustugami nisuciazliwymi RM/MN; R bg:zfg:i‘;?:g" -
, . . S . brak okreslonego
30 [25.2017 44 Wréblewko 2017/09/2¢ | zabudowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi RM/MN przeznaczenia +
31 |28.2017] 130  |Pajewo Wielkie 2017/09/26 | zabudowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi RM/MN br;’;;“arszs;?aeg" +
zabudowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi (zachdd . brak ckreslonego
82 {27.2017| 27 |Wielgoigka 20171027 | yriatky, produkeia | ushugi {(wechéd dzialki) RM/MN; Re; ZL przeznaczenia -
2MN/U; brak
33 |28.2017 213 Goltymin-Poludnie 2017/10/02 | zabudowa Jedrorodzinna z ustugami nieuciazliwymi RM/MN ckreslonego +
przeznaczenia
R . 56P{UR,; brak
34 1202017 341 | Nowy Kateczyn 2017/09/27 {Z:gb;’g‘;‘z"&iggr‘}d*’wa (na poszerzenie siediiska, potudniowa RMIMN; R; AG okreslonego +
€ przeznaczenia
TMR/MNAU; brak
35 [34.2017 57 Wielgoteka 2017/09/28 | produkcyijna i ushugi RM/MN; AG; R; ZL ckreslonego +-
przeznaczenia
. . . . R . brak okreslonego
36 |37/2017 | 87/ Nasierowo Gorne 2017/10/09 | zabudowa jednorodzinna z ustugami nieucigzlivwymi RM/MN preeznaczenia +
R . . . . s 595P/UR; brak
a7 | 28/2017 33/p Nowy Kaleczyn 2017/10/18 .é;l::;gi‘)}wa mieszkaniowa jednorodzinna (potudniowa czesé RM/MN; AG: R: Re okreslonego +
przeznaczenia
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wschéd dziatki), brak okresionego
38 | 39/2017 | 8/4, 8/3 | Golymin-Pdinoc 2017/10/20 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwyrni | RM/MN; ZL; R . +/-
- N przeznaczenia
{zachéd dziatki)
39 [44/2017| 58 | Konarzewo-Stawki | 2017/11/24 | zabudowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi RMIMN; R brak okreslonego -
przeznaczenia
Osiek- . . S .
44 | 2.2018 140/3 Aleksandrowo 2018/02/20 | zabudowa jednerodzinna z ustugami nieucigzliwymi MU uT +
28
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Nasierowo-

. . - . brak okreslonego
41 | 1.2018 27 Dziurawieniec 2019/05/20 | zabudowa jednorodzinna z usfugami nieucigzlivymi RM/MN przeznaczenia +
I . z zabudowy zagrodowej na mieszkaniowg jednorodzinng z brak okrelonego -
42 | 2.2021 43/5 Cbiedzino Géme 2021/06/17 dopuszezeniem uslug nisuciaziwych RM prreznaczenta
43 132021 | 431 | Gogole Wielkie 2021/07/16 | zabudowa jednorodzinna z ushugami nieucigzliwymi RM/MN brak okreslonego .
: 9 J g przeznaczenia
. . . . Lo . brak ckreglonego
44 | 4.2021 341 Nasierowo Gome 2021/07/21 | zabudowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi RM/MN brzezhaczenia +
. , . . hrak okresionego
45 | 5.2021 4972 Nowy Gotymin 2021/08/04 | tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowsj RM/MN przeznaczenia +
2MR/MN/U; brak
45 | 5.2021 47 Nowy Gotymin 2021/08/04 | tereny zabudawy mieszkaniowo-usiugowej RM/MN; Re okreslonege +f-
przeznaczenia
- R . brak okreslonego
47 | 6.2021 29 Nowy Kateczyn 2021/08/31 | tereny aktywnosci gos_podarczej _ RM/MN; R; Re przeznaczenia -
. RS i brak ckreslonego
48 | 7.2021 411 Nowy Gotymin 2021/09/G2 | ustugt nieucigzliwe RM/MN; R przeznaczenia -
. S L brak okreslanego
49 | 7.2021 20 Nowy Golyrmin 2021/09/02 | ustugi nieuciazliwe R preeznaczenia -
. A brak okrelonego
50 | 7.2021 2172 Nowy Galymin 2021/09/02 | ustugi nieucigzlive R przeznaczenia -
Osiek- . PR e o brak okreslonega
51 | 8.2021 411 Aleksandrowo 2021/08/07 | teren eksploatacji surowcéw minerainych RM/MN; R; zioze przeznaczenia +f-
. . . . . brak okreslenego
52 | 9.2021 156/1 | Zawady Dworskie 2021/10/07 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RM/MN przernaczenia +
53 | 10.2021 10 Nowy Golymin 2021/10/20 | zabudowa jednorodzinna z uslugami nieucigzliwymi RM/MN TMR/MN/U +
R . . Lo . brak okreslonego
54 110.2021 411 Nowy Getymin 202110720 | zabudowa jednerodzinna z ustugami nieuciazliwymi RM/MN przeznaczenia +
. . . o R brak okreslonego
55 1102021 42 Nowy Golymin 2021110/20 | zabudowa jednorodzinna z uslugami nieucigZliwymi RM/MN przeznaczenia +
, . . ok . . brak ckrelonego
56 |10.2021 13 Nowy Golymin 2021/10/20 | zabudowa jednorodzinna z ustugami nieucigziiwymi RM/MN; R orzeznaczenia +-
- - - A . brak okreslenago _
57 |10.2021 14 Nowy Gotymin 2021/10/20 | zabudowa jednorodzinna z ustugam; nieuciazliwymi RM/MN; R przEznaczenia +
. N - Lo . i brak okreslonego
58 [10.2021 15 Nowy Golymin 2021/10/20 | zabudowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi RM/MN; R przeznaczenia +-
59 |11.2021| 514 |Wréblewko 2021/12/15 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzira RM/MN; R brak ckreslanego +H-
przeznaczenia
Konarzewo- . . L . 3 brak okreslonege
60 [12.2021 37/4 Marcisze 2021/12/15 | zabudowa mieszkaniowa z ustugami nisucigzliwymi RM/MN; R R +-
. i . . R . R brak okreslcnego
61 | 1.2022 30 Stare Gamowo 2022/35/19 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi | RM/MN; R Drzeznaczenia +H-
Nasierowe- . . . . Lo . brak okreslonego
62 | 2.2022 54 Dziurawieniet 2022/05/06 | zabudowa rieszkaniowa jednerodzinna z ustugami nieucigzliwymi ;| RM/MN przeznaczenia +
63 | 22002 112 Nasierowo Géme 2053/02/21 teren){ algtywnoéci g’ospodarczej, w tym zabudowy produkeyjnej, AGr brak okreélorjego .
skiadéw i magazynéw _ | przeznaczenia
29
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. . tereny akfywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkeyjngj,
64 | 4.2022 114/1 | Nasierowo Gérne 2022/02/21 skiadéw | magazynaw RM/MN TMRMN/Y H-
. . . ! . N . . brak okreslonego
65 | 1.2023 167 Zawady Dworskie 2023/04/13 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieuciazlivymi | RM/MN; R przeznaczenia +-
66 | 22023 | 44  |Wielgoleka 2623/11110 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RM/MN; R; Re; ZL gg:z‘;'gsj;’i’:gc’ -
159/5, - 159/4 - mieszkalnictwo jednorodzinne, produkeja, ustugi; 159/5 - brak okreslonego
67 | 18.20%7 159/4 Golymin-Osrodek 2017/09/22 mieszkalnictwo jednorodzinne MU przeznaczenia *
- 2017/09/20 : . P . . brak okreslenego
68 |21.2017 19 Gotymin-Osrodek 29 zabudowa jednoredzinna z ustugami nieucigzlivymi RM/MN; R b acsonia +-
69 302017| 142 |Golymin-Osrodek | 2017/08/27 | zabudowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi RM/MN brak okreslonego +
przeznaczenia
70 |31.2017] 43 |Golymin-Osrodek | 2017/09/27 |zabudowa jednorodzinna z Ustugami nieuciazliwymi Re brak okeslonego -
przeznaczenia
71 132.2017 82/4 Gelymin-Osrodek 2017/09/27 | ustugi nieuciazliwe, produkcja AG 75U +
72 [36.2017| 31 |Golymin-Osrodek | 2017/19/02 | zabudowa jednerodzinna z ustugami nieucigzliwyrmi MU brak okreslonega +
przeznaczenia
278 3. 4 58MN/U; brak
73 | 402017 ’5 * 7 | Golymin-Osrodek 2017M0/27 | ustugi AG R okreglonego +f=
przeznaczenia
T4 | 41.2017| 18213 | Golymin-Osrodek 2017/10/27 | zabudowa mieszkanicwa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa | MN; Z1 A0P/UR; 41MN/U +-
75 |42.2017 | 144/2 |Golymin-Osredek | 2017/10/27 | zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna oraz usiugowa RM/MN 221;;;:25]?:90 -
76 | 1.2018 | 146/2 |Golymin-Osrodek | 2018/01/04 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RM/MN: R brak okreslonego +-
przeznaczenia
77 | 12019 | 2582 | Golymin-Osrodek | 2019/11/07 | zabudowa mieszkaniowo-ustugowa RM/MN brak okresionego -
przeznaczenia
. . s . . brak ckreslonego
78 | 1.2021 21 Golymin-Oérodek 2021/01/22 | przeksztatcenie z dzialki relnej na budowlang RM/MN; 1T przeznaczenia +-
s . . . . R . brak okreslonego
79 | 5.2021 141 Golymin-Osrodek 2021/06/25 | mieszkaniowo jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi RM/MN pzeznaczenia +
. . brak okreslonego
80 114,2021 2,6 Golymin-Oérodek 2021/06/18 i farma fotowoltziczna R przeznaczenia +
81 |16.2021 189 Golymin-Osrodek 2021/07/06 | ustugi AG UR +
e . . . . C . brak okreslonego
82 |32.2021 | 81/2, 81/4 } Golymin-Osrodek 2021/10/08 | rmieszkaniowo jednorodzinna z ustugami nieucialiwymi RM/MN przeznaczenia +
83 | 1.2022 | 143/4 |Gotymin-Osrodek | 2022/02/01 { mieszkamowo isdnorodzinna z usiugami nieuciazliwymi RMMN g:z:;‘gsi‘:::g‘J ¥
L R . . . brak okreslonego
84 | 2.2022 | 81/2, 81/4 | Golymin-Osrodek 2022/02/1C | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RM/MN przeznaczenia +
. . . o brak okreslonege
85 | 3.2023 38 Nowy Golymin 2023/01/18 | zmiana suikzp pod PEW RM/MN; R; 7L przeznaczenia +f-
. - . brak ckreslonego
85 | 3.2023 65 Ruszkowo 2023/01/18 | zmiana suikzp pod PEW Re przeznaczenia +H-
. , brak okreélonego
85 | 3.2023 31N Ruszkowo 2023/01/18 | zmiana suikzp pod PEW R przeznaczenia +H-
30
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. B . brak okreslonego
85 | 3.2023 64 Ruszkowo 2023/01/18 | zmiana suikzp pod PEW RM/MN; R przemaczenia +-
. . . brak ckreslonego
85 | 3.2023 44 Watkowo 2023/01/18 | zmiana suikzp pod PEW RM/MN; R; Re prresnaczenia +f-
Konarzewo- . . brak okreslonego
83 | 3.2023 2 Marcisze 2023/01/18 | zmiana suikzp pod PEW R przeznaczenia +f-
L . . . brak okreslanego
85 | 3.2023 97 Obiedzine Gome 2023/01/18 | zmiana suikzp pod PEW R przeznaczenia +He
o . ; brak okreslonego
85 | 3.2023 15/20 | Gogole Wielkie 2023/01/18 | zmiana suikzp pod PEW R przeznaczenia +/-
. s . \ . brak ckreslonege -~
85 | 3.2023 111 Gogole Wielkie 2023/01/18 | zmiana suikzp pod PEW R:Re przeznaczenia +
. o . _ brak okreslonego
85 | 3.2023 87/5 Pajewe Wielkie 2023/01/18 | zmiana suikzp pod PEW R przezmaczenia +/-
. . . brak okreslonego -
85 | 3.2023 58 Wrablewko 2023/01/18 | zmiana suikzp pod PEW R srzeznaczenia +i-
. . N . brak okreslonego
85 | 3.2023 107 Nasierowo Gorne 2023/01/18 | zmiana suikzp pod PEW RM/MN; R przeznaczenia +-
. zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnes, _
86 | 8.2023 | &7, 88, 88 [ Golymin-Ogrodek 2023/03/28 teren obiekiow produkeyjnych, skiadow | magazyriow RM/MN 12MRMAN/U +.
. zabudowa ustugowa z dopuszezeniem zabudowy jednorodzinnej, 3
87 | 8.2023 86 Golymin-Osrodek 2023/04/05 teren obiektéw produkeyjrych, skiadéw | magazynow RM/MN 12MR/MN/U +.
82/2, LAz brak okreglanego
88 |12.2023 82/3. 82/5 Gotymin-Cérodek 2023/04/27 ; zebudowa ustugowa AG przeznaczenia +
. ! . R . Lo R brak okreslonego
89 [13.2023 152 Gotymin-Osrodek 2023/06/01 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieuciazlivymi | MN; R przeznaczenia +/-
90 [14.2023| 136/2 |Golymin-Osrodek | 2023/06/16 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieuciaziiwymi | RMIMN; R gi';;‘gg;;{i‘:g“ +-
s brak okreslenego
= . . 2,
91 | 16.2023 o4 Gotymin-Oérodek 2023/11/24 | zabudowa ustugowa; PBC: 45% MU przeznaczenia +
L zabudowa zagrodowa z mozliwoscia budowy magazynu, domu brak okreslonego
92 - 58, 59/1 | Golymin-Osrodek 2024/02/23 mieszkainego RM/MN preeznaczenia +
7512, brak okreslonego
3 - 7513, | Golymin-Osrodek 2024/02/28 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nisucigZliwymi | RM/MN e +
75/4, 81/4 przeznaczenia
14373, S . . . . S ; brak okreslonego
94 143/6 Gotymin-Osrodek 2024/02/28 | zabudoewa mieszkaniowa jednerodzinna z ustugami nieuciaziiwymi | RM/MN przeznaczenia +
95 - 152 1Golymin-Osrodek | 2024/02/29 | zabudowa mieszkaniowa jedngrodzinna z ushugami nietcigzliwymi | MN; R z::z;gszs;?aego +-
_ i A ustugi nieuciazliwe; dachy dwu lub wielospadowe o kacie od 16 do brak okreslonege
% 94 Golymin-Osrodek 2024/02/29 30 stopni; pow. zabudowy: 50%; wysokogé: 12m; PBC: 20% My przeznaczenia *
97 - 731 | Golymin-Osrodek | 2024/02/20 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usiugam!? nieuciazliwymi | RM/MN g;;:;"ggi’;?:go +
T2RM/MN/U; brak
98 - 72{1, 72/4 | Golymin-Osrodek 2024/02f29 | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi | RM/MN; R okreslonegs +-
przeznaczenia
14312, o . . N . T . brak okreslonego
99 - 143410, Gotymin-Ogrodek 2024/02/28 | zabudowa mieszkaniowa fednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi | RM/MN przeznaczenia +
31
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6. Ocena aktualnosdci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego

Z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przastrzennym,
w brzmieniu sprzed wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023r. ¢ zmianie usiawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, wynika,
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym
dokumentem ksztaltujacym lokalng polityke przestrzenna gminy. Jak wspomniano we wstepie
niniejszej analizy, wraz z reforma planowania przestrzennego, 24 wrzesnia 2023 r.
znowelizowana zostata tresé art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ktorym okredlone, ze ocena aktualnosci dotyczy planu ogdlnego 1 planu migjscowego.
Jak wynika jednak z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ¢ zmianie usiawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688)
do dnia wejScia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zimienianych ninigjsza ustawa, (...), przez plan ogdlny gminy nalezy rozumied studium
uwardankowan i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego gminy, Z wyjatkiem spraw
uchwalania planéw ogdinych gminy.

. Obowigzujace w Gminie Golymin-Osrodek studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zostalo przyjete Uchwata Nr Vi/34/2019 Rady Gminy
Gotymin-Cérodek z dnia 27 lutege 2019 r.

Dokument ten jest w miarg Swiezym opracowaniem. Uchwata Nr VII/34/2019 Rady
Gminy Gotymin-Oérodek z dnia 27 lutego 2019 r. wraz z zatgcznikami i dokumentacja prac
planistycznych zostata przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami
prawnymi. Wojewoda Mazowiecki nie wydajac dla fej uchwaly rozstrzygniecia nadzorczego
potwlerdzit, ze studium Gminy Golymin-Osrodek, w zakresie zasad sporzgdzania oraz
zamieszczenia wszysikich cbligatoryjnych tresci ckreslonych w uwarunkowaniach oraz
kierunkach rozwoju przestrzennego, jest zgodne z przepisami obowigzujacymi na dzien jego
uchwalenia i swoimi ustaleniami nie wykracza poza granice okre$lone w art. 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po uchwaleniu studium dla znajdujacego sig na terenie gminy Golymin-Osérodek ztoza
piaskdw skaleniowo-kwarcowych ,0Osiek-Aleksandrowo I”, decyzjg Starosty Ciechanowskiego
(WR-(.6528.2.2021 z dnia 10.05.2021), zostata zaiwierdzena dokumentacja geologiczna
ztoza. Na podstawie art. 95 ust, 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
igérnicze gmina miata obowigzek wprowadzié ww. element $Srodowiska do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege gminy w terminie do 2 lat od
dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wiasciwy organ administracii
geologicznej. Gmina w przewidzianym terminie nie wprowadzita obszaru udokumentowa'nego
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zloza kopaliny do studium, co przesagdzilo o koniecznodci wydania przez Wojewode
zarzgdzenia zastepczego.

Dziatajgc w oparciu o art. 96 p.g.g. Wojewoda Mazowiecki zawiadomit Rade Gminy
Gotymin - Os$rodek o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania zarzadzenia zastepczego
wprowadzajgcego do studium gminy Gotymin-O$rodek obszary udckumentowanych zioz
kopalin, W toku prowadzonege postepowania zlecono opracowanie dokumentacji zmiany
studium gminy Gotymin-O$rodek w zakresie obszaru udokumentowanego zitoza kopaliny,
skiadajace sie z czesci {ekstowej oraz graficznej — mapy w skali 1: 25 000 z naniesionym
udokumentowanym ztozem dotychczas nieujawnionym w studium. W dniu 27 maja 2023 .
Wojewoda Mazowiecki wydat Zarzadzenie Zastgpcze w sprawie wprowadzenia obszaréw
udokumentowanych z/62 kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennege gminy Gotymin-Osrodek.

Zmiana studium w formie zarzgdzenia zastepczego Wojewody Mazowieckiego
wywoluje takie same skutki prawne jak zmiana studium uchwalona przez rade gminy.

Z dniem 31 pazdziernika 2020 r. weszly w Zycie przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym dotyczace tworzenia, prowadzenia, aktualizagcii
i udostepniania zbioréw danych przestrzennych, ktére znalazly sie w Rozdziale 5a ustawy,
Gmina Gotymin-Osrodek spetnita ustawowy obowigzek i posiada aktualny zbior danych
przestrzennych  obejmujacy  obowigzujgce  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszej analizie stwierdza sie, ze obowigzujgce w Gminie Gotymin-Ogrodek
studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest zgodne
z wymogami wynikajgeymi z przepiséw art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w brzmieniu sprzed wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2003 r. o zmianie
ustawy 0 plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

7. Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie

sporzadzania

W wyniku analizy zlozonych wnioskoéw w sprawie zmiany cbowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Golymin-O$rodek w 2023 roku podjeto
dwie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego:

¢ Uchwata Nr 1.X/368/2023 Rady Gminy Golymin-Osérodek z dnia 23 listopada

2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Golymin-Osrodek w granicach
administracyjnych gminy Gotymin-Oérodek,
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Uchwata Nr LX/369/2023 Rady Gminy Gotymin-Osrodek z dnia 23 listopada
2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gotymin-Osrodek dla miejscowosci
Gotymin-Osrodek.

Projekt Migjiscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Golymin-Osrodek w

granicach administracyinych gminy Golymin-Osrodek

Obszar objety projektem Miejscowege Planu Zagospodarowania Przestrzennago Gminy

Gotymin-Gsrodek w granicach administracyjnych gminy Gotymin-Oérodek obegjmuje 105

dziatek ewidencyjnych, znajdujacych sie w 23 obrebach ewidencyjnych, o tgcznej powierzchni

266,3 ha;

*

obreb 0001 (Garnowo Duze) - dz. nr ewid.: 126/2;

obreb 0002 (Stare Gamowo) - dz. nr ewid.: 30;

obreb 003 {Gogole Wielkie) - dz. nr ewid.: 127/2, 18/1, 18/2, 18/3, 23, 31/16, 36/5,
431, 43/2, 46, 85, 127/1;

obreb 0005 (Golymin-Potudnie) - dz. nr ewid.: 5:

obreb 0006 (Gotymin-Péinoc) - dz. nr ewid.: 8/3, 8/4;

- obrek 0607 (Konarzewo-Stawki) — dz. nrewid.: 26, 58;.. - .

obrgb 0008 (Morawka) — dz. nr ewid.: 30/1, 30/2;

cbreb 0009 (Konarzewo-Marcisze) — dz. nr ewid.; 37/4;

obreb 0011 (Nowy Golymin) — dz. nr ewld.; 4/1, 4/2, 10, 13, 14, 15, 41/1, 42, 47,
49/2, 59/3, 59/4, 59/5, 59/6; ' '

obreb 0012 (Nowy Kateczyn) — dz. nr ewid..: 29, 31, 32, 33/2, 34/1;

obreb 0013 (Nasierowo-Dziurawieniec — dz. nr ewid.: 8/4, 8/5, 27, b4,

obreb 0014 (Nasierowo Gorne) — dz. nr ewid.: 34/1, 57, 83/1, 63/2, 87/1, 105/1,
112, 114/1, 130, 135/29, 135/36, 169, 170/2,;

obreb 0016 {(Obiedzino Gérne) ~ dz. nr ewid.: 20, 23, 43/5, 50, 55, 57/4, 61/2, 69;
obreb 0017 {Osiek-Aleksandrowo) — dz. nr ewid.: 5, 41/1, 50, 60, 61/2, 81/3, 85/2,
102/2, 104/2, 138/1, 140/3;

obreb 0018 (Osiek Gorny) — dz. nr ewid.: 16/6, 16/7;

obreb 0020 (Pajewo Wielkie) — dz. nr ewid.: 25, 67, 80, 130;

obreb 0021 (Ruszkowo) — dz. nr ewid.: 182/2;

obreb 0022 (Smosarz-Dobki) — dz. nr ewid.: 28/3, 65/1;

obreb 0023 {Watkowo) — dz. nr ewid.: 60/2;

obreb 0024 (Wielgoteka) — dz. nrewid.: 27, 34, 44, 57,

obreb 0025 (Wola Golymiriska) — dz. nr ewid.: 36/1, 37/1, 37/3;
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o obreb 0026 (Wrbblewko) — dz. nr ewid.: 14/9, 14/13, 14/15, 14/16, 44, 51/4,

C103M;

o cobreb 0027 (Zawady Dworskie} — dz. nr ewid.. 156/1, 167, 177/1, 213,
Projekiem planu zostaly objete tereny, dla ktérych na przastrzeni lat wplywaty wnioski

w sprawie zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

i ktéfych wnioskowane przeznaczenie terenu jest zgodne z obowigzujgcym w gminie studium

uwarunkowan | Kierunkow zagospedarowania przestrzennego. Mimo tego, ze ziozone wnicski
czesto dotyczyly czedci dziatek {np. bezposrednio przylegajgcych do drég) projektem planu
zostaly objete cate dziatki ewidencyjne,

Dla sporzgdzanego prejektu planu zostaly zebrane wniosku, uzgodniono go
i zaopiniowano z instytucjami wskazanymi w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym, uzyskano dla niego zgode Ministra Rolnictwa na zmiane przeznaczenia czesci
gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz peddano go konsultacjom spotecznym.

Przewidywane w projekcie powstajgcego aktu planowania przesirzennego zasady
zagospodarcwania bgda obejmowaly zardwneo utrzymanie wynikajgcych z obowiazujgcych
planéw miejscowych jak | wprowadzenie nowych przeznaczen terendow na obszarach, kidre
w dotychczasowym stanie prawnym nie mialy mozliwosci na zainwestowanie {obowigzujace
na terenie gminy Golymin-Osrodek miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wprowaclzajg niewiele terenow mozliwych do powstania nowege zainwestowania). Czesé
dziatek, ktére w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych prZewidziane sg do
zainwestowania, wymagafo jedynie zmiany wartosci parametrow i wskaZnikdw
urbanistycznych badz teZ korekty profilu funkcjonalnego.

Powstajgcy projekt planu umozliwia rozwd] zabudowy o charakterze mieszkaniowym
jednecrodzinnym, mieszkaniowo-ustugowym, adaptacje istnhigjgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej', zabudowy zagrodowej, ustugowej (w tym ustug o charakierze publicznymy),
produkeyjnej. W projekcie planu zachowane zostaly przewidziane w studium tereny otwarte:
roine, lesne oraz wody powierzchniowe érodigdowe. Projekt umozliwia rozwdj komunikagii
oraz systemow infrastruktury technicznej. Wskazane zostaly obszary wystepowania ztéz

surowcow i terendw gériczych (ztoze piaskow budowlanych Osiek-Aleksandrowo 1).

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gotymin-
Osrodek dla migjsgcowosci Golvmin-Osrodek

Granicami opracowywanego planu cbjeto centralny obreb ewidencyjny gminy —
Gotymin Osérodek, Ogoélna powlerzchni aprasowania wynosi ok, 287 ha.

Podstawowym celem prowadzonej procedury planistycznej jest dostosowanie
obowigzujgcych w obszarze opracowania plandw migjscowych do Kierunkéw polityki
przestrzennej gminy okredlonych w zakiualizowanym w 2019 r. studium uwarunkowan
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i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymi-Oérodek. Diugi okres
obowigzywania plandw oraz ich przyjecie przed aktualizacjg studium z 2018 r. powoduje,
2e ich aktualnosé zardwno w zakresie kierunkéw polityki przestrzennegj gminy, jak i zgodnoéci
zcbecnie obowigzujacymi przepisami  ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest ograniczona.

Dla sporzadzanego projektu planu zostaly zebrane wniosku, uzgodniono go
i zaopiniowano z instytucjami wskazanymi w art. 15 ustawy o plancwaniu i zagospodarowaniu

przesirzennym, poddano go konsultacjom spotecznym oraz uzyskano dla niego zgode Ministra

Rolnictwa na zmiane przeznaczenia czesci gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

olorsyr

¥ eoSoiise
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ok Granica gininy @olymin-Ogrodek
[::] Granlea obrebu ewldency|nago ot
A Projekt Misjscowegno Piany Zagnspodarowanis Przastrzennego Gminy Golymim()éroe granicach adminlstragyjnych gmidy Gohymiin-Ogrodak
W} Prejekt Migjscowego Planu Zagaspodarowania Przestrzennege Gminy Golymin-Oérodek dia inigfscowodel Golymin-Oérodek

Rysunek 8. Rozkiad przestrzenny migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bedgoych w trakcie
opracowania
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8. Wieloletni program sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania

przesirzennego

8.1.0bszary, dla kitérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych

planéw zagospodarowania przestfrzennego

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu sprzed
wejécla w Zycie ustawy z dnia 7 lipca 2003r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, ustalaja obowigzek
okreslenia w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obszarow
wymagajacych sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 10 pkt 3 ww. ustawy obowigzek przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powstaje po uplywie 3 miesiecy od dnia
ustanowienia tego obowiazku.

Obowigzujace w gminie Gotymin-Osrodek studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwatg Nr VI//34/2019 Rady Gminy Golymin-
Osrodek z dnia 27 lutego 2019 r., nie wskazuje granic obszaréw, dla ktorych obhowigzkowe jest
sporzgdzenie migjscowege planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw
odrebnyash.,
' W gminie nie wystepujg obszary wymagajace przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci. W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennege nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktérych obowigzkowym
byloby sporzadzenie miejscowege planu zagospodarowania przestrzeni publicznej. Na terenie
gminy nie wskazuje sie na mozliwosé lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? dla ktérych to ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakladala obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. |

Nalezy mie¢ swiadomosé, ze przepisy okreslajgce obszary, dla kidrych obowigzkowe
jest sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ulegaja zmianie.
Wraz z wejSciem w zZycie 24 wrzednia 2023 r. zmiany ustawy o pianowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu w przypadku zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na:

* powstaniu obiektu handiu Wielkopowierzchniowego
+ powstaniu odnawialnych Zrédet energii, niezamontowanych na budynku,
lokalizowanych:

- na uzytkach rolnych klas 1 — Il i gruntach leshych,
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- na uzytkach rolnych klas IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej
niz 150 kW Ilub wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elekirycznej,

— na gruntach innych niz ww., o mocy zainstalowanej elektryczne] wigksze)
niz 1000 kW.

Warto podkreéli¢, ze przepisy przejsciowe do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym coraz niektérych innych ustaw w art.
67 ust. 3 pkt 2 wskazuja, ze do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego istnieje mozliwosc
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze plan ten nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajgeych energie z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych.
Przepis ten nie dotyczy elektrowni wiatrowych, ktorych Iokalizacja, zgodnie z art. 3 ustawy
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elekirowni wiatrowych, nastepuje wytacznie
ha podstawie planu migjscowego.

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdza sig, ze na dzief przyjecia wynikéw niniejszej
analizy w Gminie Golymin-Oérodek nie wystepuja obszary, dia ktérych obowiazkowe jest

sporzgdzenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zadnym wypadku nie

~wyklucza to jednak Zaistnienia ‘takiego “obawigzku, kidry - moze powstaé np. “wraz -

z rozpoczeciem dziatan majgcych na celu zlokalizowanie w gminie elekirowni wiatrowych.
Ponadto nalezy mie¢ na uwadze nieustanne monitorowania zmian w przepisach zardwno
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym jak i innych ustaw z nig

powigzanych, w ktérych moga pojawié sie zapisy generujace powstanie takiej potrzeby,

8.2.0bszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz rekomendacje wynikajace

2z przeprowadzonej analizy

Obowiazujace w gminie Golymin-Oérodek studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwata Nr VII/34/2019 Rady Gminy Golymin-
Osgrodek z dnia 27 lutego 2019 r., okreéla obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzic
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Ich rozkiad przesirzenny wskazuje, Ze
cdzwierciedlaja lokalizacje poszczegblnych nieruchomaosci lub ich fragmentow, dla ktérych
zostaly zlozone wnioski w sprawie zmiany obowigzujgcego migjscowege planu
zagospodarowania przestrzennego. Czest z tych obszaréw zostata juz objeta rozpoczetymi

w 2023 roku procedurami planistycznymi.
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Rysunek 7. Zasigg przestrzenny obszardw wskazanych w studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego do opracowania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

Kazda gmina, W oparciu o obowigzujgce przepisy prawa, prowadzi wlasng polityke
przestrzenna. Pozgdanym jest aby byla ona przemyslana i prowadzona w sposéb strategiczny.
Dlatego tez istothe jest przygotowanie zatozen | priorytetow zwiazanych z wieloletnim
pregramem sporzadzania migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, co jest
niezmiernie istotne w kontekscie zmian w systemie planowania przestrzennego. Polityka
przestrzenna w zakresie plandw migjscowych powinna wynika¢ zaréwno z sygnalizowanych
potrzeb, dokonywanych analiz craz by¢ kontynuacja tej okreslonej w studium.

Po przeanalizowaniu sytuacji planistycznej gminy, wptywajacych wnioskéw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
lokalnych uwarunkowan rozwoju wskazuje sie, ze wieloletni program sporzgdzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Gotymin-Osrodek
zaktada sukcesywne sporzgdzanie zmian obowigzujacych miejscowych planéw dla catego
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obszaru gminy lub paszczegdinych jej fragmentdw, zgodnie z wypracowana w gminie polityka

przestrzenng oraz zgtaszanymi potrzebami w zakresie zmiany aktualnego przenaczenia

terenu.

Prowadzone procedury planistyczne wyraznie wskazuja, ze zastosowano jednoczeénie

dwa podejécia zwiazane z wyznaczeniem zasiegu obszardw objetych projektem planu:

@

prace planistyczne obejmujg lereny zdefiniowane przez wnioski dotyczgce
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego {(Uchwata Nr
LX/368/2023 Rady Gminy Golymin-Oérodek z dnia 23 listopada 2023 r.
W Sprawie przystapienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennege Gminy Golymin-Osrodek w  granicach
administracyjnych gminy Gotymin-Qsrodek};

prace planistyczne obejmujg teren catej miejscowosci (Uchwata Nr LX/369/2023
Rady Gminy Golymin-Oérodek z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Golymin-Osrodek dla miejscowosci Golymin-Osrodek).

W stosunku do przyszitych prac planistycznych preponuje sig zeby ich zasieg

przéstrzenny okreslony byt przez nowe wnioski-o zmiang planu-juz obowigzujacego lub zeby - -

obejmowaty teren catej miejscowoscl, jej fragmentow lub tez ich skupisk. Jako pricrytetowe

wskazuje sie dalsze sporzgdzanie migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

dla obszaréw:

na ktérych wystapi zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne a uwarunkowania
formalno-prawne i érodowiskowe umozliwia zmiane funkgii;

na ktérych konieczne jest wytgczenie mozliwosci wprowadzenia zainwestowania
ze wzgledu na uwarunkowania prawne [ub strefy ochronne;

planowanych odcinkdw drog;

zabytkowych | wskazanych do objecia strefami konserwatorskimi — w celu
ustalenia wymogow zagospodarowania, ograniczefi dla nowe] zabudowy lub
wykluczenia zabudowy;

dla ktorych w niniejsze] analizie wskazane zostaty niespéjnosei, ktére utrudniajg
lub uniemozliwiaja precyzyjne okreslenie funkcji i parametrow zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Inicjowanie kolejnych procedur planistycznych powinno by¢ realizowane sukcesywnie

w liczbie 1 kolejnosci zaleznej od pofrzeb inwestycyjnych wnioskujgcych, uzasadnicnych

wzgledow spotecznych i ekonomicznych.
Jako obszar mozliwych prac planistycznych wskazuje sig caly obszar gminy Gotymin-

Osrodek. Precyzyjne okreslenie granic poszezegdinych planéw miejscowych nastgpi na atapie

41

1d: A4AP4AR9-8B2F-4F00-89B2-3COTYDOREDSCT, Podpisany

Sirona 41

.



analiz poprzedzajgeych rozpoczecie prac planistycznych i wskazane zostanie w uchwatach
Rady Gminy Golymin-Osrodek w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

W celu racjonalnego wykorzystania obszaréw rozwojowych, optymalizacji skutkow
finansowych oraz ochrony zaschow Srodowiska przyrdniczego zaleca s'ie, podejmowanie
procedur planistycznych w nastepujacej kolejnosci:

1. jako pierwsze:

+ tereny zdiagnozowanych niespdjnosci przeznaczen terenu,

» tereny istnigjacej zabudowy, na kidrych planowane jest jej dogeszczenie lub
przeksztatcenia funkcjonalne,

« tereny przewidziane do rozweju zabudowy, posiadajace bezposredni dostep do
drogi publicznej i dostep do podstawowej infrastrukiury technicznej,

» tereny przewidziane dla rozwoju dziatalnosci inwestycyjnej, ktérych zabudowa
i zagospodarowanie moze nastgpié wylgcznie na podstawie okreslonego
w planie misjscowym przeznaczenia terenu.

. 2. jako kolgjne:

« fereny przewidziane dla rozwoju zabudowy, dla ktdrych sg projektowane lub
realizowane inwestycje w zakresie dostepu do podstawowsej infrastruktury
technicznej,

o tereny perspektywiczna dla rozwoju zabudowy.

Rozwazajgc tereny mozliwe do objecia procedurg planistyczng watre mieé na uwadze,
ze ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw wprowadzita szereg zmian w dotychczasowym
systemie planowania przestrzennego. Najistotnigjszg z nich jest obowiazek sporzgdzenia
przez kazdg gmine aktu prawa migjscowego w postaci planu ogélnego, w ktdrym zasieg
poszczegdinych  wielofunkeyjnyeh stref  planistycznych  (zwiazanych  z  zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowg
zagrodows) bedzie podlegat Scisle okreslonym zasadom {(uwzgledniajgcym zasigg terendw
przeznaczonych w obowigzujgcych planach miegjscowych pod poszczegolne rodzaje
zabudowy, zasigg eweniualnego obszaru uzupeiniania zabudowy, chionnosé terendw
niézabudowanych w poszczegolnych strefach, wskaznik zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie), co zostalo okreslone w art. 13d ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie sporzadzania planu ogélnego wyznaczajgc strefy planistyczne umozliwiajace
realizacje zabudowy mieszkaniowej {jednorodzinnej, wieloredzinnej, zagrodowej) w pierwszej

kolejnodci uwzglednia sie tereny umozliwiajace realizacje funkceji mieszkaniowej na podstawie
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obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz strefy
umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowej ckreélone na podstawie wyznaczonego
obszaru uzupetienia zabudowy (ktéry jest ustaleniem fakultatywnym planu ogodinego) Dla tak
wyznaczonych stref dokonywana bedzie analiza chionnogci terenéw niezabudowanych i luk
w istniejacej zabudowie, kidéra w zestawieniu z wartoscig zapotrzebowania ha howg
zabudowe, ckresiona na.podstawie danych GUS, da odpowiedZ na pytanie, czy w gminie
mozna wyznaczy¢ dodatkowe strefy umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowe].
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowsg dla gminy Gotymin-Osrodek,
obliczone zgodnie ze wzorem ckreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdinego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie lego planu oraz wydawania z niego wypiséw { wyryséw (Dz. U.
z 2023, poz. 2578) wynosi 273 osoby. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem — jesl wyliczona
warto$é zapotrzebowania, dla gminy gdzie liczba mieszkancéw miesci sie w przedziale miedzy
2 000 a 5000, jest mnigjsza niz 500, przyjmuje sig, ze warto$¢ zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg wynosi 500. Warto8¢ ta pozwala jednoznacznie stwierdzié, ze
w projekcie planu ogélnego nie bedzie mozliwosct wyznaczenia stref planistycznych

umozliwiajacych  realizacje  zabudowy mieszkaniowe] w  zasiegu  wynikajacym

"'Z abowiaZujaceyo studium uwarunkowat i Kierunkow zagospodarowania przestrzenneago. -

Biorgc pod uwage powyzsze w ninigjsze analizie sugeruje sie rozwazenie wszczecia
procedur planistycznych dla misjscowosc! posiadajacych potencjat zwigzany z rozwojem
nowe|] zabudowy mieszkaniowej | dazenie do uchwalenia tych plandéw w trybie zgodnosci
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przesfrzennym oraz niektérych innych ustaw, Studium obowigzuje
do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do 30 czerwea 2028 r. Zgodnie
z art. 67 ust. 3 ww. ustawy mozliwe jest uchwalenie planu miejscowego na podstawie ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nawet po terminie 30
czerwca 2026 1. pod warunkiem, ze przed dniem utraty mocy studium w danej gminie
ogloszono o rozpoczeciu konsultacii spotecznych projektu tego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przepis ten daje mozliwosé doprowadzenia
do uchwalenia planéw migjscowych zgodnych z przeznaczeniem terenu okreslonym
w studium uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i w nastgpnej
kolgjnosci przeniesienie do planu ogélnego zasiggu stref umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowych wynikajacych ze znowelizowanych planéw cbowiazujacych.

W wyniku dokonanych analiz jako tereny, dla kiérych za zasadne mozna uznaé
rozwazenie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego wskazuje sie miejscowosci, w kitdrych wystepuje wysoka koncentracja

43

Id: AJADIARD-8B2E-4F00-89B2-5CIHIDNEDSC?. Podpisany

Strona 43



whioskow o zmianeg rmisiscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanych
jest najwiecej pozwolen na budows.

Ponadto sugeruje sie rozwazenie przysigpienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci, w ktérych obowiazujgcy od 2003 r.
miejscowy plan zagospoldarowania przestrzennego nie wyodrebnia Zzadne] jednostki
o okreslonym symbolu literowym tub cyfrowo-literowym (Nieradowo, Wola Gotymitiska, Osiek
Walka), co sugeruje, ze zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym moze rozbudowywad
sie lub powstawac jedynie zabudowa zagrodowa, kiérej parametry nie zostaty w nim okreslone
w sposdh precyzyjny. Sporzadzenie dla tych miejscowosci planu w zgodnosci z ustaleniami
cbowigzujgcego studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego da

tym miejscowosciom szanse na wickszg réznorodnosé funkcjonalna nowej zabudowy.
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9. Podsumowanie

Polityka przestrzenne w Gminie Golymin-Oérodek prowadzona jest w oparciu
o obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére swym zasiggiem
cheimuja cata gmine. W zwigzku z tym nie sg wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

Obowigzujgce w Gminie Gotymin-Osrodek studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zostato przyjete Uchwatg Nr VII/34/2019 Rady Gminy
Golymin-Osrodek z dnia 27 lutego 2019 r. Dokument ten jest w miare dwiezym cpracowaniem.
Uchwata Nr VI1/34/2019 Rady Gminy Gotymin-Osrodek z dnia 27 lutego 2019r. wraz
z zatgeznikami 1 dokumentacjg prac planistycznych zostala przekazana wojewodzie w celu
oceny ich zgodnoéci z przepisami prawnymi. Wojewoda Mazowiecki nie wydajac dla tej
uchwaty rozstrzygniecia nadzorczego potwierdzif, 2ze studium Gminy Golymin-Osrodek,
w zakresie zasad sporzgdzania oraz zamieszczenia wszystkich obligatoryjnych tresci
okreslonych w uwarunkowaniach oraz kierunkach rozwoju przestrzennego, jest zgoedne
Z przepisami obowiazujgeymi na dzien jego uchwalenia i swoimi ustaleniami nie wykracza
poza granice okreslone w art, 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Studium chowigzuje wraz z Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 27
maja 2023 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium

-uwarunkowan . i_ Kierunkéw. zagospodarowania przestrzennego gminy  Gotymin-Osrodek,
ktérym do studium zostalc wprowadzone ztoze pilaskdw skaleniowo-kwarcowych ,Osiek-
Aleksandrowo 1I". W niniejszej analizie stwierdza sie, ze obowiazujgce w Gminfe Gofymin-
Qfrodek studium uwarunkowan i Kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest zgodne
z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w brzmieniu sprzed wejécla w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2003 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw.

W gminie Geolymin-Osrodek obhowigzuje 12 migjscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Wszystkie z nich zostaly sporzadzone w oparciu o niechowigzujgcy juz
ustawe z dnia 7 lipca 1894 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, co jest wyraznie widoczne
w jakosci ustalen planistycznych, ktdre nie speiniaja obechych standardéw dla aktéw
planowania przestrzennego. Pomimo hieobowigzujace] juz podstawy prawnej uchwalenia
planéw miejscowych stwierdza sie, ze generalnie zawierajg podstawowe niezbedne elementy,
czyli przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania, okreslajg sposdb ich zagospodarowania i zabudowy. Zawierajg
tez ustalenia dotyczgce obstugi w infrastrukture techniczng i komunikacje, a takze informacje
o wysokosci stawki jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscl. Najbardziej
problematycznym planem migjscowym jest przyjety Uchwatg Nr X/56/2003 z dnia 10 grudnia
2003 r. miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gotymin-Osrodek, ktory
obejmuje swym zasiegiem 99,777% powierzchni gminy. Gtownym zarzutem, jaki mozna
postawié wobec najwickszego pod wzgledem powierzchni planu jest brak wskazanego
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nrzeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania, brak linii rozgraniczajgcych tereny
o roZznych funkcjach oraz brak oznaczer iterowych iflub cyfrowych dia terendw, ktére obejmuja
98,3% jego powierzchni. Powoduje to, ze plan ten nie speinia w sposéb jednoznaczny
podstawowego celu, jaki zostat wskazany przez ustawodawce - ustalenie przeznaczenia
terendw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. W ninigjszej analizie
oceniono  negatywnie obowigzujgce w gminie Golymin-OSrodek miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego, gldwnie ze wzgledu na obowigzywanie tak
nigjednoznacznych w swych zapisach dokumentdw planistycznych, wskazujgc, ze plan
miejscowy przyjely Uchwata Nr X/55/2003 z dnia 10 grudnia 2003 r. jest narazony na
stwierdzenie niewaznosci jego zapisdw dla terendw, ktdre nie posiadajg wyraznie okreslonego
przeznaczenia. _

Zaleceniami wynikajacymi z analizy jest sukcesywne prowadzenie prac nad
sporzadzeniem nowych planéw miejscowych, czego zapoczatkowaniem sg prowadzone przez
gmine dwie procedury planistyczne (projekt miejscowegeo planu dla miejscowosci Golymin-
Osrodek oraz projekt miejscowego planu dla 105 dziatek ewidencyjnych z poszeczegélnych
obrebdw ewidencyjnych). Sugeruje sig, aby celem planistycznym gminy Goltymin-Osrodek byto
dazenie do wyeliminowania z obrotu prawnego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr X/55/2003 z dnia 10 grudnia 2003 r.

Sporzgdzane projekty miejscowych plandw Zagospodarowania przestrzennego musza
by¢ zgodne z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o plahowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2024, poz. 1130 z pdZn. zm.) oraz
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r, w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U,
z 2021, poz. 2404).

Obecna sytuacja planistyczna gminy, w kontekscie reformy systemu planowania
przestrzennego, wymaga swiadomego przeanalizowania pod kagtem wprowadzanych zmian.
Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zachowuje moc do konica czerwca 2026 r. lub do czasu ewentualnego uchwalenia przed tym
ferminem planu ogdlnego. Wraz z koticem ohbowiazywania studium gmina straci mozliwosc
uchwalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennege w fryble zgodnosci ze
studium i wejdzie w fryb koniecznosci zachowania zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego.
Przepisy regulujgce zasady i tryb sporzadzania planu ogdlnego nie dajg mozliwosci
swobodnego decydowania o wyznaczeniu zasiegu terendw umozliwiajgcych realizacje
zabudowy mieszkaniowsj, wprowadzajg $cista zaleznos¢ miedzy chionnoscig terendw
niezabudowanych {wynikajacych z obowiazujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego | wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy) oraz okreslonym dla kazdej
gminy zapolrzebowaniem na nowg zabudowe.
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Biorgc pod uwage powyzsze zaleca sig dokenanie analiz zabudowy gminy Gotymin-
Oérodek pod katem zasiegu obszaru zwartej zabudowy, cbszaru uzupetiania zabudowy oraz
zasad wyznaczania wiglofunkeyjnych stref z zabudowa mieszkaniows lub zagrodowa w planie
ogdlnym | rozwazenie, czy w przestrzeni gminy wystepuja dodatkowe tereny, dla ktérych
pozadanym byloby sporzadzenie miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego
w celu unikniecia prawnej blokady inwestycyjnej zwigzanej z reformg systemu planowania

przestrzennego.
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Uzasadnienie

Obowiagzek oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wynika z art. 32 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zmianami). Wraz
zreformag planowania przestrzennego, 24 wrzesnia 2023 r. znowelizowana zostala tres¢ art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym okreslono, Zze ocena aktualnosci dotyczy planu
ogolnego iplanu miejscowego. Jak wynika jednak z art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023,
poz. 1688) do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych
niniejszg ustawg. (...), przez plan ogdlny gminy nalezy rozumieé¢ studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania plandw ogdlnych gminy. W zwiazku
z tym, ze Gmina Golymin-Osrodek nie posiada uchwalonego planu ogélnego niniejsza analiza dotyczy oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw miejscowych
i polega¢ bedzie na analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenie postepow
w opracowaniu  planéw  miejscowych iopracowania wieloletniego  programu ich  sporzgdzania,
zuwzglednieniem wnioskéw w sprawie sporzadzenia Jub zmiany planu miejscowego lub studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Efektem przeprowadzonej oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych jest dokument pod nazwa
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Golymin-Osrodek™,

Zgodnie zart. 32 ust. 2 ustawy wyniki przeprowadzonej analizy zostaly pozytywnie zaopiniowane przez
Gminng Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng.
Przewodniczyea Rady

.,;.r,th,é 'i'b("@), -?;_L;r_rn oAa
Agnieszka Fabisiak
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